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PIANO ECONOMICO FINANZIARIO DELL'INVESTIMENTO

Progettazione definitiva ed esecutiva, il coordinamento della sicurezza in fase di 
progettazione, la realizzazione e la gestione dell'intervento di RIQUALIFICAZIONE, 
ADEGUAMENTO, GESTIONE ED EFFICIENTAMENTO DEGLI IMPIANTI DI PUBBLICA 
ILLUMINAZIONE CON TECNOLOGIA LED, NEL TERRITORIO DEL COMUNE DI SAN 

GIORGIO LA MOLARA.
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1. PREMESSA - (Scopo del documento)

2. RIEPILOGO DATI GENERALI

Imposte: Tassi: Importi:
Aliquota Ires = Interesse rata mutuo = Canone gestione =
Aliquota Irap = Interesse composto mutuo = Investimento =

Wacc = Opere ingegno*=
(*) 22% sui certificati bianchi Ke = (*) art. 2578 c.c.

Spese pred.offerta=
Spese prog.fattib.=
Capitale non amm.=

€ 3 133 310,83

IRR 5,66%

VAN - RT
€ 371 774,24VAN - FC

VAN - CT € 2 589 336,02
Utile Netto (NET INCOME)

1,70
mDSCR 1,20
ADSCR

€ 402 429,82

INDICI DI BANCABILITA'
LLCR

2,14
Utile Ante imposte (EBT) € 622 561,93

Lo scopo del presente documento è quello di illustrare il Piano Economico Finanziario (PEF) relativo alla candidatura
della DERVIT S.p.a. (Candidata) quale assuntrice della Progettazione definitiva ed esecutiva, il coordinamento della
sicurezza in fase di progettazione, la realizzazione e la gestione dell'intervento di RIQUALIFICAZIONE, ADEGUAMENTO,
GESTIONE ED EFFICIENTAMENTO DEGLI IMPIANTI DI PUBBLICA ILLUMINAZIONE CON TECNOLOGIA LED, NEL
TERRITORIO DEL COMUNE DI  SAN GIORGIO LA MOLARA al fine di dimostrare la capacità della Candidata di sostenere 
l’impegno finanziario, discendente dalla propria proposta di “progetto”, che assumerà in caso di esito positivo della
procedura di appalto.

8 900,00

458,08
1,87%

24,00% 2,32%
5,27% 4,69%

106 800,00

2,20%
809 222,31

Iva sulle vendite*= 10%

8 703,48
11 069,00

Valore minimo del saldo di cassa € 9 550,93

IRR (al lordo delle imposte) 6,42%

Margine di sicurezza (anni) 0
VAN EQUITY € 287 252,10
TIR EQUITY 5,80%
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3. Computo metrico estimativo dell'investimento

TARIFFA DESCRIZIONE UM Q.TA' PREZZO IMPORTO
APC.01 Punto luce in ampliamento 8mt cad 10 2 843,48€           28 434,80
APC.02 Verifica e collaudo impianto di terra esistente cp 1 18 052,17€         18 052,17
E.01.050.040.a1 Rimozione sostegno esistente cad 131 61,33€                8 034,23
E.25.010.010.a1 Etichettatura punti luce cad 838 5,01€                  4 198,38
L.02.010.010.i Cavo N07V-K sezione 35mmq mt 2 040 3,71€                  7 568,40
L.02.010.028.d1 Cavo FG16OR16 sezione 4x6mmq mt 2 527 4,89€                  12 357,03
L.05.020.010.a Dispersore a croce 1,5mt cad 408 82,07€                33 484,56
L.02.085.030.c2 Quadro regolazione SEC STPi 36 cad 7 15 580,68€         109 064,76
L.04.050.040.f Mensola per lanterne sporgenza 100cm cad 88 273,75€              24 090,00
L.04.060.010.b1 Proiettore LED tipo 1 cad 1 541,25€              541,25
L.04.050.010.b1 Lanterna LED 31W cad 88 567,94€              49 978,72
L.06.010.070.c1 Cassette derivazione UPM cad 422 54,04€                22 804,88
L.06.010.070.c2 Cassette derivazione MVV cad 272 57,97€                15 767,84
U.08.010.035.a1 Alimentatore elettronico regolabile 60÷90W cad 172 105,38€              18 125,36
U.08.020.020.d1 Armatura stradale LED 49÷130W cad 296 512,27€              151 631,92
U.08.020.020.d2 Kit retrofit LED cad 196 363,72€              71 289,12
U.08.020.020.z1 Rimozione corpi illuminanti per sostituzione e adeguamentocad 581 41,36€                24 030,16
U.08.030.040.e Palo conico zincato 7mt cad 131 560,62€              73 441,22
U.09.030.075.a1 Tesata aerea in cordino di acciaio mt 2 445 4,24€                  10 366,80
U.09.030.075.a2 Rimozione testata aerea esistente mt 2 445 1,12€                  2 738,40

0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00

Totale lavori 686 000,00
Oneri  sicurezza 17 540,00
Importo totale 703 540,00

COMPUTO METRICO ESTIMATIVO
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4. Quadro economico dell'investimento

- oneri sicurezza diretti
- oneri di sicurezza specifici

B. IMPORTO TOTALE INTERVENTO 895 673,00

- Inarcassa
- Tassa vidimazione Ordine

3 734,12
10 000,00

816,37
0,00

B.10 PUBBLICITA'

B.3 ALLACCIAMENTI PUBBLICI SERVIZI
B.4 IMPREVISTI

17 540,00

B.5 ACQUISIZIONE AREE O IMMOBILI E PERTINENTI INDENNIZZI

B. SOMME A DISPOSIZIONE DELLA STAZIONE APPALTANTE
B.1 LAVORI IN ECONOMIA 6 584,74
B.2 RILIEVI, ACCERTAMENTI, INDAGINI

6 860,00
0,00

16 270,09

- Iva su competenze RUP 821,51

B.11 ACCERTAMENTI DI LABORATORIO, VERIFICHE TECNICHE, COLLAUDO 
TECNICO AMMINISTRATIVO, STATICO E SPECIALISTICI 2 133,78

87 267,06
70 354,00
15 275,18

B.12 IMPOSTE TASSE E CONTRIBUTI
- Iva sui lavori
- Iva sulle competenze tecniche

5 000,00

0,00
4 000,00

- polizza assicurativa

QUADRO ECONOMICO DELL'INVESTIMENTO

A.1 IMPORTO DEI LAVORI A BASE D'APPALTO
A. IMPORTO TOTALE DELL'APPALTO

- lavori a corpo
A.2 ONERI DELLA SICUREZZA

684 247,72

1 752,28

- lavori a misura

703 540,00
684 247,72

0,00

19 292,28

A.3 ONERI DI PROGETTAZIONE

175 862,91

0,00

1 000,00
B.7 SPESE TECNICHE E AMMINISTRATIVE
B.6 ACCANTONAMENTO EX ART. 106 DEL CODICE

50 283,21
0,00

- progettazione preliminare
- accertamenti preliminari

11 069,00
- assicurazione/spese strumentali 0,00

- incentivo art. 92 c.5 del Codice
B.8 ATTIVITA' DI SUPPORTO AL RUP
B.9 COMMISSIONI GIUDICATRICI

- coordinam.sicurezza progettaz. 2 933,95

14 070,80

0,00
13 069,42

6 668,07

- conferenze di servizi
- direzione lavori
- coordinam.sicurezza esecuzione
- contabilità e misure 1 471,97
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5. Dettaglio dei Costi della Gestione

2021 2022 2023 2024 2025 2026 2027 2028 2029 2030 2031 2032

91 67 63 62 61 57 56 56 55 55 54 54

55 865 32 013 28 905 29 144 29 057 29 057 29 057 29 144 29 057 29 057 29 057 29 144

2 393 1 401 1 401 135 135 135 135 135 135 135 135 135

8 226 8 226 8 226 8 266 8 226 8 226 8 226 8 266 8 226 8 226 8 226 8 266

802 802 802 802 802 802 802 802 802 802 802 802

4 379 4 379 4 379 4 379 4 379 4 379 4 379 4 379 4 379 4 379 4 379 4 379

0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0

7 204 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0

0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0

8 120 15 956 15 563 15 151 14 720 14 269 13 797 13 302 12 785 12 243 11 675 11 081

4 046 4 046 4 046 4 046 4 046 0 0 0 0 0 0 0

TOTALE COSTI DI GESTIONE

Diritti di rogito contratto

Interessi passivi mutuo

Fornitura di energia elettrica

Assicurazioni

Manutenzione straordinaria

Royalties risparmio energetico

Manutenzione ordinaria programmabile e non

Spese tecniche per assistenze

Ammortamento spese d'ingegno

Contratto avvalimento
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5. Dettaglio dei Costi della Gestione

2033 2034 2035 2036 2037 2038 2039 2040 2041 2042 2043 2044 2045 2046 2047 2048 2049 2050

53 52 52 51 50 49 49 48 47 46 45 44 43 43 43 43 43 0

29 057 29 057 29 057 29 144 29 057 29 057 29 057 29 144 29 057 29 057 29 057 29 144 29 057 29 057 29 057 29 144 29 057 0

135 135 135 135 135 135 135 135 135 135 135 135 135 135 135 135 135 0

8 226 8 226 8 226 8 266 8 226 8 226 8 226 8 266 8 226 8 226 8 226 8 266 8 226 8 226 8 226 8 266 8 226 0

802 802 802 802 802 802 802 802 802 802 802 802 802 802 802 802 802 0

4 379 4 379 4 379 4 379 4 379 4 379 4 379 4 379 4 379 4 379 4 379 4 379 4 379 4 379 4 379 4 379 4 379 0

0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0

0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0

0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0

10 459 9 808 9 126 8 412 7 665 6 883 6 064 5 206 4 308 3 369 2 385 1 354 276 0 0 0 0 0

0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
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6. Stato Patrimoniale Attivo

2021 2022 2023 2024 2025 2026 2027 2028 2029 2030 2031 2032

0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0

587 709 731 699 668 640 612 584 556 528 501 473

20 20 20 20 20 20 20 20 20 20 20 20

4 8 12 16 20 20 20 20 20 20 20 20

591 743 797 797 797 797 797 797 797 797 797 797

20 46 74 102 130 157 185 213 241 269 297 324

85 123 70 40 23 23 23 23 22 23 23 23

9 9 9 9 9 9 9 9 9 9 9 9

51 16 4 4 4 4 4 4 4 4 4 4

25 98 57 27 10 10 10 10 10 10 10 10

0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0

672 832 801 739 691 662 635 607 579 551 523 496

7. Stato Patrimoniale Passivo

2021 2022 2023 2024 2025 2026 2027 2028 2029 2030 2031 2032

38 46 57 63 62 65 65 65 66 66 67 67

50 50 50 50 50 50 50 50 50 50 50 50

-11 1 8 2 0 0 0 0 0 0 0

-12 7 6 5 10 15 15 15 16 16 17 17

0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0

7 9 10 10 11 11 11 12 12 12 13 13

627 778 735 665 618 587 558 530 501 473 444 416

346 338 329 320 310 300 289 278 267 255 242 229

27 26 5 5 5 5 5 5 5 5 5 5

250 410 400 340 302 281 263 246 228 212 196 181

4 4 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1

0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0

634 787 744 676 628 598 570 542 513 485 457 429

672 832 801 739 691 662 635 607 579 551 523 496

III) Finanziarie

A. CREDITI VS. SOCI PER VERS.DOVUTI

B. IMMOBILIZZAZIONI

(-)  fondo di ammortamento

II)  Materiali

I)   Immateriali

(-)  fondo di ammortamento

A. PATRIMONIO NETTO

     - tributari

III) Attività finanz.che non costit.immobilizz.

C. ATTIVO CIRCOLANTE

II)  Crediti:

I)   Rimanenze

IV)  Disponibilità liquide

D. RATEI E RISCONTI

TOTALE DELL'ATTIVO

     - scadenti entro l'anno

     - scadenti oltre l'anno

D. DEBITI
Mutui

Altri debiti a lungo termine

I)       Capitale
II-VII) Riserve
VIII)   Utili (perdite) portati a nuovo
         Riserve in sospensione di imposta
IX)     Utile (perdita) dell'esercizio

B. FONDI PER RISCHI ED ONERI

C. TRATTAMENTO DI FINE RAPPORTO

TOTALE DEL NETTO E DEL PASSIVO

Fornitori

Banche a breve

Tributari

Diversi

TOTALE DEL PASSIVO

Finanziamento soci
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6. Stato Patrimoniale Attivo

2033 2034 2035 2036 2037 2038 2039 2040 2041 2042 2043 2044 2045 2046 2047 2048 2049 2050

0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0

445 417 389 362 334 306 278 250 223 195 167 139 111 83 56 28 0 0

20 20 20 20 20 20 20 20 20 20 20 20 20 20 20 20 20 20

20 20 20 20 20 20 20 20 20 20 20 20 20 20 20 20 20 20

797 797 797 797 797 797 797 797 797 797 797 797 797 797 797 797 797 797

352 380 408 436 463 491 519 547 575 602 630 658 686 714 742 769 797 797

23 23 23 22 22 23 22 23 23 23 22 23 23 22 46 74 102 69

9 9 9 9 9 9 9 9 9 9 9 9 9 9 9 9 9 0

4 4 4 4 4 4 4 4 4 4 4 4 4 4 4 4 4 0

10 10 10 10 10 10 10 10 10 10 10 10 10 10 33 61 89 69

0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0

468 440 412 384 356 329 300 273 246 218 189 162 134 106 101 102 102 69

7. Stato Patrimoniale Passivo

2033 2034 2035 2036 2037 2038 2039 2040 2041 2042 2043 2044 2045 2046 2047 2048 2049 2050

67 68 69 69 70 70 71 71 72 73 74 75 76 77 77 77 77 50

50 50 50 50 50 50 50 50 50 50 50 50 50 50 50 50 50 50

0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0

17 18 19 19 20 20 21 21 22 23 24 25 26 27 27 27 27 0

0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0

13 14 14 14 15 15 16 16 16 17 17 17 18 18 18 19 19 19

387 359 329 300 272 243 214 186 157 128 98 69 40 11 6 6 6 0

215 200 185 169 153 135 117 98 78 57 35 12 0 0 0 0 0 0

5 5 5 5 5 5 5 5 5 5 5 5 5 5 5 5 5 0

166 152 138 125 113 102 91 82 73 65 57 51 34 5 0 0 0 0

1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 0

0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0

400 372 343 315 287 259 230 202 173 145 115 86 58 29 25 25 25 19

468 440 412 384 356 329 300 273 246 218 189 162 134 106 101 102 102 69
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8. Conto Economico

2021 2022 2023 2024 2025 2026 2027 2028 2029 2030 2031 2032 2033

718 259 161 107 107 107 107 107 107 107 107 107 107

107 107 107 107 107 107 107 107 107 107 107 107 107

611 153 54 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0

0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0

714 229 129 75 74 70 70 71 70 70 70 71 70

371 109 31 4 4 4 4 4 4 4 4 4 4

128 37 46 29 29 29 29 29 29 29 29 29 29

22 7 3 2 2 2 2 2 2 2 2 2 2

131 43 16 7 7 7 7 7 7 7 7 7 7

24 30 32 32 32 28 28 28 28 28 28 28 28

7 2 1 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0

30 1 1 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0

4 30 31 32 32 36 36 36 36 36 36 36 36

8 16 16 15 15 14 14 13 13 12 12 11 10

0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0

0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0

-5 14 16 17 18 22 23 23 24 24 25 25 26

7 6 5 4 6 8 8 8 8 8 8 8 8

0 3 2 2 4 5 5 5 6 6 6 6 6

7 4 2 2 2 2 2 2 2 2 2 2 2

-12 7 6 5 10 15 15 15 16 16 17 17 17

0 1 5 8 2 0 0 0 0 0 0 0 0COMPENSAZIONE PERDITE

A. VALORE DELLA PRODUZIONE

B. COSTI DELLA PRODUZIONE

3)  Variazione LCSO

4)  Incrementi di immobiliz. per lavori interni

1)  Ricavi delle vendite e delle prestazioni

2)  Variazioni delle rimamenze

5)  Altri ricavi e proventi

REDDITO DI ESERCIZIO

18)  Rivalutazioni (+)

19)  Svalutazioni  (-)

22a)  IRES

22b)  IRAP

E. PARTITE STRAORDINARIE (+/-)

A-B±C+D+E. RISULTATO ANTE IMPOSTE

IMPOSTE IRES/IRAP

C. PROVENTI ED ONERI FINANZIARI (+/-)

D. RETTIFICHE DI VALORE 

12)  Accantonamenti per rischi

13)  Altri accantonamenti

14)  Oneri diversi di gestione

A-B. VALORE-COSTI DELLA PRODUZIONE

10)  Ammortamenti e svalutazioni

11)  Variazioni delle rim.di materie e merci

8)  Per godimento di beni di terzi

6)  Per materie prime e merci

7)  Per servizi

9)  Per il personale

10
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8. Conto Economico

2034 2035 2036 2037 2038 2039 2040 2041 2042 2043 2044 2045 2046 2047 2048 2049 2050

107 107 107 107 107 107 107 107 107 107 107 107 107 107 107 107 0

107 107 107 107 107 107 107 107 107 107 107 107 107 107 107 107 0

0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0

0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0

70 70 71 70 70 70 71 70 70 70 71 70 70 70 71 70 0

4 4 4 4 4 4 4 4 4 4 4 4 4 4 4 4 0

29 29 29 29 29 29 29 29 29 29 29 29 29 29 29 29 0

2 2 2 2 2 2 2 2 2 2 2 2 2 2 2 2 0

7 7 7 7 7 7 7 7 7 7 7 7 7 7 7 7 0

28 28 28 28 28 28 28 28 28 28 28 28 28 28 28 28 0

0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0

0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0

36 36 36 36 36 36 36 36 36 36 36 36 36 36 36 36 0

10 9 8 8 7 6 5 4 3 2 1 0 0 0 0 0 0

0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0

0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0

27 27 28 29 30 30 31 32 33 34 35 36 36 36 36 36 0

9 9 9 9 9 9 10 10 10 10 10 10 10 10 10 10 0

6 6 7 7 7 7 7 7 7 7 7 7 7 7 7 7 0

2 2 2 2 2 2 2 2 2 2 2 2 2 2 2 2 0

18 19 19 20 20 21 21 22 23 24 25 26 27 27 27 27 0

0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
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9. Quadro generale dei flussi

2021 2022 2023 2024 2025 2026 2027 2028 2029 2030 2031 2032 2033

0 25 98 57 27 10 10 10 10 10 10 10 10

145 174 133 114 114 114 114 114 114 114 114 114 114

98 107 107 107 107 107 107 107 107 107 107 107 107

0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0

47 67 26 7 7 7 7 7 7 7 7 7 7

93 71 66 65 64 64 63 63 62 62 61 61 60

67 40 36 35 35 35 35 35 35 35 35 35 35

12 8 7 7 7 7 7 7 7 7 7 7 7

6 7 7 7 7 7 7 7 7 7 7 7 7

8 16 16 15 15 14 14 13 13 12 12 11 10

0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0

52 103 66 49 50 50 51 51 52 52 53 53 54

52 128 164 107 77 61 61 61 62 62 63 63 64

650 160 -10 -60 -38 -21 -18 -17 -18 -16 -16 -15 -15

50 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0

250 160 -10 -60 -38 -21 -18 -17 -18 -16 -16 -15 -15

350 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0

584 151 74 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0

81 24 10 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0

0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0

4 8 9 9 10 10 11 11 12 12 13 13 14

4 8 9 9 10 10 11 11 12 12 13 13 14

7 6 5 4 5 7 8 8 8 8 8 8 8

0 0 0 7 13 12 15 15 15 16 16 17 17

25 98 57 27 10 10 10 10 10 10 10 10 10

25 73 -41 -24 -3 12 15 15 14 16 16 17 17

-300 -160 10 67 51 33 33 32 33 32 32 32 32

-50 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0

-250 -160 10 60 38 21 18 17 18 16 16 15 15

0 0 0 7 13 12 15 15 15 16 16 17 17

0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0

Apporti a titolo di capitale
Apporti a titolo di finanziamento soci

Patrimonio netto finale
Dividendi

1. ESISTENZE INIZIALI

2. ENTRATE CORRENTI EFFETTIVE
Vendite

Liquidazione Iva credito
Iva su vendite

4. SALDO CASSA GEST. CORR. (2-3)

CASH FLOW EQUITY

5. SALDO CASSA CORRENTE (1+4)

6. ENTRATE NON CORRENTI
Capitale Sociale

11. IMPOSTE

Finanziamenti Ordinari

7. USCITE PER INVESTIMENTI

3. USCITE CORRENTI EFFETTIVE
Costi per servizi e materie
Iva su Costi
Costi per il personale
Oneri finanziari
Liquidazione Iva debito

Finanziamento Soci

13. DISPONIBILITA' MONETARIE FINALI

Flussi netti di cassa

8. IVA SU INVESTIMENTI

9. PAGAMENTO DIVIDENDI

10. RIMBORSI PASSIVITA'
Rimborso finanziamento ordinario

12. DISTRIBUZIONE DIVIDENDI
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9. Quadro generale dei flussi

2034 2035 2036 2037 2038 2039 2040 2041 2042 2043 2044 2045 2046 2047 2048 2049 2050

10 10 10 10 10 10 10 10 10 10 10 10 10 10 33 61 89

114 114 114 114 114 114 114 114 114 114 114 114 114 114 114 114 13

107 107 107 107 107 107 107 107 107 107 107 107 107 107 107 107 9

0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0

7 7 7 7 7 7 7 7 7 7 7 7 7 7 7 7 4

59 59 58 57 56 56 55 54 53 52 51 50 50 50 50 50 6

35 35 35 35 35 35 35 35 35 35 35 35 35 35 35 35 4

7 7 7 7 7 7 7 7 7 7 7 7 7 7 7 7 1

7 7 7 7 7 7 7 7 7 7 7 7 7 7 7 7 1

10 9 8 8 7 6 5 4 3 2 1 0 0 0 0 0 0

0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0

55 55 56 57 58 58 59 60 61 62 63 64 65 65 64 65 7

65 66 66 66 67 69 69 70 72 73 73 74 75 74 97 126 96

-14 -14 -13 -12 -11 -11 -9 -9 -8 -8 -6 -17 -29 -5 0 0 0

0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0

-14 -14 -13 -12 -11 -11 -9 -9 -8 -8 -6 -17 -29 -5 0 0 0

0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0

0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0

0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0

0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0

15 15 16 17 17 18 19 20 21 22 23 12 0 0 0 0 0

15 15 16 17 17 18 19 20 21 22 23 12 0 0 0 0 0

9 9 9 9 9 9 10 10 10 10 10 10 10 10 10 10 0

17 18 19 19 20 20 21 21 22 23 24 25 26 27 27 27 27

10 10 10 10 10 10 10 10 10 10 10 10 10 33 61 89 69

18 17 18 19 20 20 21 22 23 23 24 26 26 50 55 55 7

31 32 32 31 31 31 30 30 30 31 30 42 55 32 27 27 77

0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0

14 14 13 12 11 11 9 9 8 8 6 17 29 5 0 0 0

17 18 19 19 20 20 21 21 22 23 24 25 26 27 27 27 27

0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 50
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10. Analisi del VAN del Cash Flow (FLUSSO DI CASSA)

2021

2022

2023

2024

2025

2026

2027

2028

2029

2030

2031

2032

2033

2034

2035

2036

2037

2038

2039

2040

2041

2042

2043

2044

2045

2046

2047

2048

2049
2050

Riepilogando:

A
N

N
O (+) (-) (=)

RICAVI 
MONETARI

COSTI 
GESTIONALI

MOL (EBTDA)
OPERATING 
CASH FLOW

(-) (=) (+/-) (+/-)

IMPOSTE
WORKING 

CAPITAL FLOW
VARIAZIONI 

C.C.N.
INVESTI-
MENTI

(=)
VAN 

CUMULATO

259 498,41 199 519,01 59 979,40 6 481,90

717 732,34 689 801,45 27 930,89 7 097,92

-653 990,2853 497,49 -33 943,72 150 863,71 -63 422,49

20 832,96 28 702,52 584 064,20 -591 933,75 -591 933,75

106 800,00 42 725,74 64 074,26 3 757,30

160 553,12 97 466,01 63 087,11 4 644,50

-623 745,46
58 442,61 12 080,73 73 747,96 -27 386,08 -680 209,41

-518 818,12
58 731,54 -92,35 0,00 58 823,89 -569 827,87
60 316,96 41,75 0,00 60 275,21

56 778,49 -97,93 0,00 56 876,42106 800,00 42 598,23 64 201,77 7 423,27

106 800,00 42 598,23 64 201,77 5 470,23

106 800,00 42 725,74 64 074,26 7 712,02

106 800,00 42 598,23 64 201,77 7 628,26

-420 769,66
56 573,50 -5,63 0,00 56 579,14 -469 167,86

-327 229,54
56 332,96 -8,04 0,00 56 340,99 -373 435,14
56 362,24 -4,11 0,00 56 366,35

56 201,35 -6,50 0,00 56 207,85106 800,00 42 598,23 64 201,77 8 000,42

106 800,00 42 598,23 64 201,77 7 868,81

106 800,00 42 725,74 64 074,26 8 243,95

106 800,00 42 598,23 64 201,77 8 136,31

-238 184,36
56 065,46 -6,81 0,00 56 072,27 -282 128,14

-153 312,30
55 776,06 -9,29 0,00 55 785,35 -195 225,73
55 830,31 -5,31 0,00 55 835,62

55 618,31 -7,81 0,00 55 626,13106 800,00 42 598,23 64 201,77 8 583,45

106 800,00 42 598,23 64 201,77 8 425,71

106 800,00 42 725,74 64 074,26 8 883,00

106 800,00 42 598,23 64 201,77 8 746,71

-72 603,05
55 455,06 -8,18 0,00 55 463,24 -112 421,66

4 236,27
55 107,01 -10,79 0,00 55 117,80 -33 698,63
55 191,26 -6,74 0,00 55 198,00

54 917,86 -9,39 0,00 54 927,25106 800,00 42 598,23 64 201,77 9 283,91

106 800,00 42 598,23 64 201,77 9 094,75

106 800,00 42 725,74 64 074,26 9 650,75

106 800,00 42 598,23 64 201,77 9 480,04

77 206,09
54 721,73 -9,83 0,00 54 731,56 41 221,92

146 989,68
54 518,20 -1,82 0,00 54 520,02 112 478,88
54 423,51 1,82 0,00 54 421,68

54 516,39 0,00 0,00 54 516,39106 800,00 42 598,23 64 201,77 9 685,38

106 800,00 42 598,23 64 201,77 9 683,57

106 800,00 42 598,23 64 201,77 9 685,38

213 740,06
54 516,39 0,00 0,00 54 516,39 180 757,20

246 070,87
54 423,51 1,82 0,00 54 421,68

106 800,00 42 598,23 64 201,77 9 685,38

54 518,20 -1,82 0,00 54 520,02

106 800,00 42 725,74 64 074,26 9 650,75

106 800,00 42 598,23 64 201,77 9 683,57

0,00

9 683,57 54 518,20

106 800,00 42 725,74

277 703,24
54 516,39 0,00 0,00 54 516,39 308 654,33
54 516,39 0,00

106 800,00 42 598,23 64 201,77 9 685,38

0,00 54 421,6864 074,26 9 650,75 54 423,51 1,82 338 886,20

54 516,39

PAYBACK PERIOD: 17 anni e 11 mesi

VALORE ATTUALE NETTO (VAN): € 371 774,24
TASSO INTERNO DI RENDIMENTO (TIR) netto imposte: 5,66%

368 520,41
-6 592,55

106 800,00 42 598,23 64 201,77
0,00 0,00 0,00 371 774,24

-1,82 0,00
0,00 6 118,06

54 520,02
474,49 -474,49
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11. Determinazione del MARGINE DI CONTRIBUZIONE (MC):

TOTALE VAN

Analisi dei RICAVI TOTALI (RT):

543 974,81

RICAVI TOTALI / MC Dall'anno 2021 al 2045

VAN Ricavi Totali 3 133 310,83
Margine di Contribuzione Totale 543 974,81

106 800,00 70 411,63 36 388,37

2049 106 800,00 70 411,63 36 388,37

MARGINE DI CONTRIBUZIONE/RT 17,36%

20 143,33 524 196,01
19 778,80 543 974,81

0,00 543 974,812050 0,00 0,00 0,00

36 260,86

2046 106 800,00
2047
2048 106 800,00 70 539,14

21 155,44 440 864,74
21 415,01 462 279,74

504 052,69

70 687,49 36 112,51

20 659,10

2044 106 800,00 71 893,55 34 906,45

21 113,84 483 393,59
2045 106 800,00

70 411,63 36 388,37

21 061,98 419 709,30
2042 106 800,00
2043 106 800,00 72 796,23 34 003,77

73 780,24 33 019,76

20 533,63 356 989,95
20 754,70 377 744,64
20 902,68 398 647,32

2041 106 800,00 74 720,13 32 079,87
2040 106 800,00 75 745,39 31 054,61

20 492,30 336 456,32
2038 106 800,00
2039 106 800,00 76 475,38 30 324,62

77 294,43 29 505,57

20 089,26 275 312,28
20 274,04 295 586,32
20 377,70 315 964,02

2037 106 800,00 78 076,77 28 723,23
2036 106 800,00 78 951,54 27 848,46

20 099,25 255 223,01
2034 106 800,00
2035 106 800,00 79 537,79 27 262,21

80 219,54 26 580,46

19 816,99 195 128,45
19 967,35 215 095,80
20 027,97 235 123,77

2033 106 800,00 80 870,73 25 929,27
2032 106 800,00 81 620,24 25 179,76

2030 106 800,00
2031 106 800,00 82 086,84 24 713,16 19 877,89 175 311,46

19 848,94 155 433,5782 654,31 24 145,69
19 830,46 135 584,6483 196,34 23 603,66

83 841,58 22 958,42 19 712,94 115 754,17
19 824,78 96 041,24

2029 106 800,00

2027 106 800,00
2028 106 800,00

84 208,59 22 591,41
84 680,94 22 119,062026 106 800,00 19 837,53 76 216,46

15 984,40 40 226,91
16 152,01 56 378,92

2024 106 800,00 89 736,67 17 063,33
2025 106 800,00 89 178,22 17 621,78

2022 259 498,41
2023 160 553,12

2021 717 732,34
ANNO RICAVI CDE MC

722 336,59 -4 604,25

144 888,56 15 664,56
245 343,87 14 154,54

VAN VAN CUMULATO
-4 604,25 -4 604,25

14 997,07 24 242,51
13 849,69 9 245,43
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12. Valore residuo annuale dell'investimento

ANNO CANONE AMMORTAMENTI COSTI MC
VALORE 
RESIDUO

2021 106 800,00 20 369,03 91 035,23 -4 604,25 776 784,28
2022 106 800,00 25 822,54 66 822,92 14 154,54 750 961,74
2023 106 800,00 27 813,40 63 322,04 15 664,56 723 148,34
2024 106 800,00 27 813,40 61 923,27 17 063,33 695 334,95
2025 106 800,00 27 813,40 61 364,82 17 621,78 667 521,55
2026 106 800,00 27 813,40 56 867,54 22 119,06 639 708,15
2027 106 800,00 27 813,40 56 395,19 22 591,41 611 894,75
2028 106 800,00 27 813,40 56 028,18 22 958,42 584 081,35
2029 106 800,00 27 813,40 55 382,94 23 603,66 556 267,96
2030 106 800,00 27 813,40 54 840,91 24 145,69 528 454,56
2031 106 800,00 27 813,40 54 273,44 24 713,16 500 641,16
2032 106 800,00 27 813,40 53 806,84 25 179,76 472 827,76
2033 106 800,00 27 813,40 53 057,34 25 929,27 445 014,37
2034 106 800,00 27 813,40 52 406,14 26 580,46 417 200,97
2035 106 800,00 27 813,40 51 724,39 27 262,21 389 387,57
2036 106 800,00 27 813,40 51 138,14 27 848,46 361 574,17
2037 106 800,00 27 813,40 50 263,37 28 723,23 333 760,77
2038 106 800,00 27 813,40 49 481,04 29 505,57 305 947,38
2039 106 800,00 27 813,40 48 661,98 30 324,62 278 133,98
2040 106 800,00 27 813,40 47 931,99 31 054,61 250 320,58
2041 106 800,00 27 813,40 46 906,73 32 079,87 222 507,18
2042 106 800,00 27 813,40 45 966,84 33 019,76 194 693,78
2043 106 800,00 27 813,40 44 982,83 34 003,77 166 880,39
2044 106 800,00 27 813,40 44 080,15 34 906,45 139 066,99
2045 106 800,00 27 813,40 42 874,09 36 112,51 111 253,59
2046 106 800,00 27 813,40 42 598,23 36 388,37 83 440,19
2047 106 800,00 27 813,40 42 598,23 36 388,37 55 626,80
2048 106 800,00 27 813,40 42 725,74 36 260,86 27 813,40
2049 106 800,00 27 813,40 42 598,23 36 388,37 0,00
2050 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
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0,54
2039 54 731,56 24 332,46 241 828,00 116 930,31 2,25 0,90
2040 54 421,68

0,00
0,00 24 332,46 204 849,00 97 804,10 2,24

24 332,46 318 653,22 152 648,68 2,27
1,52
1,36

2038 54 927,25 24 332,46 279 756,42 135 199,02 2,26 1,16
2037 55 117,80 0,00

0,00

2035 55 463,24 24 332,46 399 351,58 185 236,06 2,28 1,65
2036 55 198,00

0,00
0,00 24 332,46 358 466,97 169 316,00 2,27

24 332,46 484 210,60 214 966,91 2,29
1,95
1,86

2034 55 626,13 24 332,46 441 259,13 200 442,36 2,29 1,76
2033 55 785,35

0,00
0,00

2031 56 072,27 24 332,46 573 246,12 242 091,62 2,30 2,03
2032 55 835,62

0,00
0,00 24 332,46 528 150,20 228 840,26 2,29

24 332,46 666 774,15 266 838,65 2,32
2,24
2,17

2030 56 207,85 24 332,46 619 446,38 254 748,87 2,31 2,11
2029 56 340,99 0,00

0,00

2027 56 579,14 24 332,46 764 814,13 289 416,42 2,33 2,30
2028 56 366,35 0,00

0,00
24 332,46 715 168,82 278 386,40 2,32

2,41
2026 56 876,42 24 332,46 815 736,05 299 951,92 2,34 2,35
2025 58 823,89 2,42

0,00

60 275,21 24 332,46 926 072,06 319 627,05 2,48
24 332,46 869 569,00 310 015,07

1 055 202,61

56 585,03
0,00
0,00

2,27
1,98

345 953,77 1,20 1,87
1 034 369,65

2,48
328 808,10 1,202023 -27 386,08 24 332,46 982 024,36

2024

-63 422,49
12 166,23

13.  Bancabilità del progetto

ANNO
OPERATING 
CASH FLOW

RATE 
SENIOR DEBT

TOTAL 
WORKING 

CAPITAL FLOW

337 577,52 1,2024 332,46

SENIOR DEBT 
RESIDUO

DSCR LLCR

2021 -7 869,55

DEBT SERVICE 
RESERVE 
ACCOUNT

22 469,03
2022 92 621,44
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14. Economie del progetto di efficientamento energetico I.P.

Anno Ore annue Monte Ore Dimmer C.M. Consumi Importo Economie Valore attuale
2021 4 155 4 155 100 ≥0,8 327 461 55 864,83 18 573,75 18 573,75
2022 4 155 8 311 100 ≥0,8 187 647 32 012,54 42 426,04 60 222,15
2023 4 155 12 466 100 ≥0,8 169 430 28 904,83 45 533,75 104 102,00
2024 4 168 16 634 100 ≥0,8 170 831 29 143,78 45 294,80 146 951,53
2025 4 155 20 790 100 ≥0,8 170 320 29 056,55 45 382,03 189 096,67
2026 4 155 24 945 100 ≥0,8 170 320 29 056,55 45 382,03 230 469,33
2027 4 155 29 101 100 ≥0,8 170 320 29 056,55 45 382,03 271 083,66
2028 4 168 33 269 100 ≥0,8 170 831 29 143,78 45 294,80 310 876,93
2029 4 155 37 424 100 ≥0,8 170 320 29 056,55 45 382,03 350 016,05
2030 4 155 41 580 100 ≥0,8 170 320 29 056,55 45 382,03 388 437,79
2031 4 155 45 735 100 ≥0,8 170 320 29 056,55 45 382,03 426 155,29
2032 4 168 49 903 100 ≥0,8 170 831 29 143,78 45 294,80 463 110,28
2033 4 155 54 059 100 ≥0,8 170 320 29 056,55 45 382,03 499 457,79
2034 4 155 58 214 100 ≥0,8 170 320 29 056,55 45 382,03 535 139,09
2035 4 155 62 370 100 ≥0,8 170 320 29 056,55 45 382,03 570 166,37
2036 4 168 66 537 100 ≥0,8 170 831 29 143,78 45 294,80 604 485,54
2037 4 155 70 693 100 ≥0,8 170 320 29 056,55 45 382,03 638 240,55
2038 4 155 74 848 100 ≥0,8 170 320 29 056,55 45 382,03 671 376,86
2039 4 155 79 004 100 ≥0,8 170 320 29 056,55 45 382,03 703 905,81
2040 4 168 83 172 100 ≥0,8 170 831 29 143,78 45 294,80 735 777,15
2041 4 155 87 327 100 ≥0,8 170 320 29 056,55 45 382,03 767 124,57
2042 4 155 91 483 100 ≥0,8 170 320 29 056,55 45 382,03 797 897,42
2043 4 155 95 638 100 ≥0,8 170 320 29 056,55 45 382,03 828 106,23
2044 4 168 99 806 100 ≥0,8 170 831 29 143,78 45 294,80 857 704,33
2045 4 155 103 962 105 ≥0,8 178 836 30 509,37 43 929,21 885 883,93
2046 4 155 108 117 110 ≥0,8 187 352 31 962,20 42 476,38 912 632,15
2047 4 155 112 273 115 ≥0,8 195 868 33 415,03 41 023,55 937 991,99
2048 4 168 116 441 120 ≥0,8 204 997 34 972,54 39 466,04 961 941,83
2049 4 155 120 596 125 ≥0,8 223 545 38 136,72 36 301,86 983 567,72

2 ° 2050 4 155 124 751 130 ≥0,8 243 557 41 550,86 32 887,72 1 002 800,61
2051 -- -- -- <0,8 -- -- -- --

Economie ammortizzate dal Concessionario € 983 567,72

Economie future disponibili per il Concedente € 19 232,90

Successivamente alle 126.000 ore, il mantenimento della luminosita e la durata dei LED scende sotto livelli tali
per i quali il coefficiente di manutenzione degli impianti progettati sarà al di sotto dell'80%

VALORI ATTUALI

Consumi teorici anno 2018 impianto illuminazione pubblica (kwh)
436 334

1°
 p

e
ri

o
d

o
 c

o
n

tr
at

tu
al

e
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