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DISCIPLINARE DI GARA 
 
 

PER L’AFFIDAMENTO IN CONCESSIONE DELLA GESTIONE 
DELL’OSTELLO DEL MINGARDO ED I BENI ACCESSORI  

 
(C.I.G.  734775573D) 

 
Procedura assoggettata all’art. 164 e seg. del D.Lgs. 50/2016 e smi 
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1. Ente concedente.  
Per L’OSTELLO DEL MINGARDO  ed area annessa: Il Comune di Celle di Bulgheria, Via Canonico De 

Luca 155   84040 Celle di Bulgheria Salerno C.F. 84001600653 P.Iva 00775960651 tel 0974 987014  

fax 0974 987520 sito www.celledibulgheria.gov.it  PEC:  protocollo@pec.celledibulgheria.gov.it; 

Per la Casina del Mingardo ed i Beni accessori: L’Ente Parco Nazionale del Cilento Vallo di Diano ed 

Alburni Via F. Palumbo 18   84078 Vallo della Lucania – Salerno- C.F. 93007990653  tel+390974719911 

fax+3909747199217 sito www. cilentoediano.it PEC:parco.cilentodianoealburni@pec.it  

2. Oggetto, finanziamento e controprestazione della Concessione.  
La Concessione riguarda la gestione e la manutenzione – sia ordinaria che straordinaria - per il periodo 

di 20 (venti) anni, del complesso immobiliare denominato “OSTELLO DEL MINGARDO E BENI 

ACCESSORI” di proprietà degli enti concedenti innanzi specificati verso il pagamento, da parte del 

Concessionario, del corrispettivo di cui appresso. 

Gli Enti Concendenti hanno computato la cifra necessaria alla messa in esercizio degli immobili Gli 

immobili vengono concessi nello stato di fatto e di diritto in cui si trova con l’aggiunta dei lavori contenuti 

nei computi metrici allegati agli atti di gara  oltre le spese generali per una cifra complessiva di € 
235.437,78 compreso IVA che sarà anticipate dal concessionario e sarà compensate con I canoni 

annui da corrispondere ai concedenti fino a complete esaurimento dell’anticipazione resa come da piano 

finanziario allegato. 

Ogni altro ulteriore onere, oltre quelli specificati saranno a carico del concessionario. 

Durante il periodo di Concessione, il Concessionario dovrà provvedere, a sua cura e spese, alla 

gestione, alla manutenzione – sia ordinaria che straordinaria – dell’immobile eseguendovi anche 

interventi e lavori di migliorie eventuali, il tutto senza alcun onere finanziario per l’Ente concedente. 

La controprestazione a favore del Concessionario consiste unicamente nel diritto di gestire 

funzionalmente e di sfruttare economicamente l’immobile secondo quanto stabilito nel Capitolato  

d’oneri. 

3. Tipo di procedura.  
Poiché trattasi di Concessione di servizi, la procedura è esclusa dal campo di applicazione del D.Lgs. n. 

50/2016 ai sensi dell’art. 164 e seguenti e, conseguentemente, del D.P.R. 05/10/2010 n. 207 (per la 

parte in vigore). Essa, pertanto, resta assoggettata alla lex specialis costituita dal presente Disciplinare 

di gara e dal relativo Capitolato d’oneri compresi, in quanto applicabili, i richiami ivi effettuati alle singole 

disposizioni del D.Lgs. n. 50/2016, del D.P.R. n. 207/2010. Per tutto ciò che non è esplicitamente 

disciplinato, si rinvia comunque alle corrispondenti disposizioni di tali norme purché queste risultino non 

in contrasto o non incompatibili con quanto invece espressamente stabilito dagli atti della presente 

procedura di gara. 
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Trattasi di procedura aperta da aggiudicarsi con il criterio dell’offerta economicamente piu vantaggiosa, 

contenuta in busta chiusa, da consegnare, entro i termini di scadenza come indicato agli articoli 

seguenti. Non sono ammesse offerte in diminuzione. 

4. Luogo di esecuzione della Concessione.  
La Concessione riguarda il fabbricato – destinato ad Ostello – ubicato in Celle di Bulgheria (SA) nel in 

Loc. Grambellito e dei beni accessori (vedasi grafici e documenti tecnici allegati), come meglio indicato 

nel capitolato di gara. 

5. Durata della Concessione.  

La Concessione avrà la durata di anni 20 (anni), solari e consecutivi, decorrenti dal centottantunesimo 

giorno (181°) successivo alla data di stipula del relativo Contratto. Il contratto potrà essere prorogato alla 

scadenza fino ad un massimo di ulteriori cinque anni qualora concorrano le seguenti due condizioni: 

7) il concessionario abbia effettuato, previa autorizzazione del rispettivo proprietario del bene, sugli 

immobili, interventi di valorizzazione che ne abbiano significativamente incrementato il valore e che non 

possono essere ammortizzati nel corso dei primi dieci anni. Il progetto degli interventi, la loro 

quantificazione e i termini di ammortamento devono essere concordati con l’amministrazione comunale 

che provvederà a formalizzarli in apposito atto di appendice contrattuale. In difetto della sottoscrizione di 

apposita appendice contrattuale nessun intervento di valorizzazione, anche se realmente effettuato, 

sarà riconosciuto utile ai fini della proroga del contratto. 

8) la gestione si sia svolta senza ingenerare contenziosi, morosità ed inadempienze di alcun genere. 

In nessun caso sarà consentita la proroga del contratto qualora il concessionario risulti moroso, anche 

solo del pagamento di un canone nei venti anni di concessione o siano in corso procedimenti 

giurisdizionali fra le parti legati alla gestione dell’Ostello. 

La morosità deve risultare da notifica di provvedimento di diffida cui non sia seguito il pagamento entro 

30 giorni. 

 
6. Corrispettivo della Concessione.  
Il canone annuo di Concessione posto a base d’asta è stabilito in € 34.800,00 oltre IVA  

(trentaquattromilaottocento virgola zero zero)  con offerte in aumento (€ 30.000,00 per l’OSTELLO di 

proprietà del Comune di Celle di Bulgheria ed € 4.800 per I Beni accessori di proprietà dell’Ente Parco 

Nazionale del Cilento e Vallo di Diano). Si precisa che, su tale importo, non sono ammesse offerte in 

diminuzione. 

Il corrispettivo complessivo della Concessione è pari al prodotto tra l’importo del canone annuo offerto in 

sede di gara ed il previsto numero degli anni di durata della Concessione, cioè euro 696.000,00 oltre 

IVA. 

Ciascun canone annuo di Concessione, aggiornato in base all’indice Istat del costo della vita, dovrà 
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essere corrisposto all’Ente concedente, in un’unica soluzione annuale entro il 30 settembre di 
ciascun anno, secondo i termini previsti dal contratto di concessione. 

 
7. Soggetti ammessi 
Sono ammessi a partecipare alla gara i soggetti di cui all’art. 45 – comma 1 – del D.Lgs. n. 50/2016   nel 

pieno rispetto di quanto stabilito dallo stesso, che risultino in possesso dei requisiti di ordine generale, di 

idoneità professionale, economico-finanziari e tecnico organizzativi stabiliti dal presente disciplinare di 

gara. 

È vietato partecipare alla gara in più di un Raggruppamento temporaneo di Concorrenti o di un 

Consorzio ordinario o di un G.E.I.E. ovvero di partecipare anche in forma individuale qualora vi si 

partecipi pure in una di tali forme. 

Ai soggetti stabiliti in Stati diversi dall’Italia si applica la disciplina di cui al  D.Lgs.  n. 50/2016. 

Saranno esclusi dalla gara i Concorrenti che dovessero risultare anche soltanto in una delle condizioni 

di esclusione previste dall’art. 80  del D.Lgs. n. 50/2016. 

Possono partecipare alla gara i soggetti di seguito specificati, che operano nell’ambito dei servizi ricettivi 

e ad essi connessi, che abbiano nel proprio Statuto e/o nell’oggetto sociale i servizi di cui al presente 

disciplinare: 

a) gli imprenditori individuali, anche artigiani, e le società, anche cooperative;  

b)   i consorzi fra società cooperative di produzione e lavoro costituiti a norma della legge 25 giugno 

1909, n. 422, e del decreto legislativo del Capo provvisorio dello Stato 14 dicembre 1947, n. 1577, e 

successive modificazioni, e i consorzi tra imprese artigiane di cui alla legge 8 agosto 1985, n. 443;  

c) i consorzi stabili, costituiti anche in forma di società consortili ai sensi dell'articolo 2615-ter del codice 

civile, tra imprenditori individuali, anche artigiani, società commerciali, società cooperative di produzione 

e lavoro. I consorzi stabili sono formati da non meno di tre consorziati che, con decisione assunta dai 

rispettivi organi deliberativi, abbiano stabilito di operare in modo congiunto nel settore dei contratti 

pubblici di lavori, servizi e forniture per un periodo di tempo non inferiore a cinque anni, istituendo a tal 

fine una comune struttura di impresa.  

d) i raggruppamenti temporanei di concorrenti, costituiti dai soggetti di cui alle lettere a), b) e c), i quali, 

prima della presentazione dell'offerta, abbiano conferito mandato collettivo speciale con rappresentanza 

ad uno di essi, qualificato mandatario, il quale esprime l'offerta in nome e per conto proprio e dei 

mandanti;  

e) i consorzi ordinari di concorrenti di cui all'articolo 2602 del codice civile, costituiti tra i soggetti di cui 

alle lettere a), b) e c) del presente comma, anche in forma di società ai sensi dell'articolo 2615-ter del 

codice civile;  

f) le aggregazioni tra le imprese aderenti al contratto di rete ai sensi dell'articolo 3, comma 4-ter, del 

http://www.bosettiegatti.eu/info/norme/statali/codicecivile.htm#2615-ter
http://www.bosettiegatti.eu/info/norme/statali/codicecivile.htm#2615-ter
http://www.bosettiegatti.eu/info/norme/statali/codicecivile.htm#2602
http://www.bosettiegatti.eu/info/norme/statali/codicecivile.htm#2615-ter
http://www.bosettiegatti.eu/info/norme/statali/codicecivile.htm#2615-ter
http://www.bosettiegatti.eu/info/norme/statali/2009_0033.htm#03
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decreto legge 10 febbraio 2009, n. 5, convertito, con modificazioni, dalla legge 9 aprile 2009, n. 33;  

g) i soggetti che abbiano stipulato il contratto di gruppo europeo di interesse economico (GEIE) ai sensi 

del decreto legislativo 23 luglio 1991, n. 240; 

Sono ammesse alla gara anche imprese appositamente e temporaneamente raggruppate. Non è 

consentito che l’impresa partecipi alla gara singolarmente qualora sia componente di un 

raggruppamento di imprese. Nel caso in cui si verificasse tale situazione le imprese che parteciperanno 

singolarmente saranno escluse. 

Non possono partecipare contemporaneamente alla stessa gara un consorzio e le sue consorziate, 

qualora indicate, quali esecutrici della prestazione. Nel caso in cui si verificasse tale situazione 

sarebbero escluse le consorziate. 

Per i consorzi di cooperative tutti i requisiti di partecipazione dovranno essere posseduti direttamente  

dal Consorzio. 

Nel caso in cui i consorzi di cooperative non intendano svolgere direttamente il servizio, i requisiti di 

partecipazione di carattere tecnico ed economico dovranno essere posseduti dalle consorziate indicate 

quali esecutrici del servizio stesso. 

Nel rispetto del comma 5 art. 80 del D. Lgs. 50/2016 e s.m.i. non possono partecipare alla medesima 

gara concorrenti che si trovino tra loro in una delle situazioni di controllo di cui all’art. 2359 del Codice 

Civile. La stazione appaltante escluderà dalla gara i concorrenti per i quali si accerta che le relative 

offerte sono imputabili ad un unico centro decisionale, sulla base di univoci elementi. 

In caso di partecipazione alla gara in forma associata (RTI, consorzio, consorzio di cooperative) i 

soggetti devono attenersi a quanto disposto dagli artt. 45, 46, 47, 48 del D.lgs. 50/2016 e s.m.i.. 

Nel caso in cui l’Amministrazione rilevasse le condizioni suddette in capo al soggetto aggiudicatario  

della gara dopo l’aggiudicazione della stessa o dopo l’affidamento del contratto, si procederà 

all’annullamento dell’aggiudicazione, con affidamento al successivo in graduatoria. 

http://www.bosettiegatti.eu/info/norme/statali/2009_0033.htm#03
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8. Requisiti di partecipazione 
Potranno partecipare alla gara per l’affidamento del servizio in oggetto, solo ditte in possesso dei requisiti 

di esperienza maturata nel settore, nonché di capacità tecnica-professionale ed economico- finanziaria, 

come di seguito indicati: 

8.1) Requisiti di ordine generale 

8.2) Capacità economica e finanziaria (art. 83 D.Lgs. 50/2016) 

8.3) Capacità tecnica e professionale (art. 83 D.Lgs. 50/2016) 
 

 
8.1) Requisiti di ordine generale 

Non è ammessa la partecipazione alla gara delle concorrenti per cui sussistono: 

a) le cause di esclusione di cui all’art. 80, del D.Lgs. n. 50/2016 e smi; 

b) l’esistenza di alcuna delle forme di controllo e di collegamento di cui all’art. 2359 del codice civile con 

altri concorrenti partecipanti alla gara; 

c) la contemporanea partecipazione alla gara come autonomo concorrente e come consorziato o 

raggruppato. 

8.2) Capacità economica e finanziaria (art. 83 D.Lgs. 50/2016) 

Realizzazione di un fatturato globale complessivo d’impresa negli ultimi tre esercizi (anni 2014- 2016) non 

inferiore ad € 400.000,00 provenienti dalla gestione specifica di strutture ricettive, case di riposo e altre 

strutture di ospitalità e ricreative. 

Nel caso di offerta presentata da un raggruppamento temporaneo di imprese, il requisito del fatturato 

globale potrà essere posseduto cumulativamente dal raggruppamento. 

Il Soggetto concorrente, in sede di offerta, dovrà produrre: 

a) dichiarazione di 1(uno) Istituto di credito che attesti l’ affidabilità economico- finanziaria del soggetto 

(in caso di A.T.I: l’attestazione deve essere prodotta da ogni azienda facente parte del 

raggruppamento temporaneo di impresa); 

b) Certificazione del fatturato specifico conseguito negli ultimi tre anni con indicazione del soggetto, del 

tipo di attività e dell’importo del contratto; 
 

8.3) Capacità tecnica e professionale (art. 83 D.Lgs. 50/2016) 

Esperienza minima di tre anni nella gestione di attività ricettive, case di riposo e altre strutture di ospitalità 

o altre strutture ricreative. 

Nel caso di offerta presentata da raggruppamento temporaneo di imprese il requisito dell’esperienza 

minima può essere posseduto anche solo dalla impresa capogruppo. 

Il soggetto concorrente, al fine di attestare la sussistenza dei requisiti di capacità tecnica e professionale, 

dovrà produrre autocertificazione attestante il soggetto per conto del quale è stata svolta l’attività 

(identificato mediante codice fiscale o partita IVA), la natura del servizio, la durata e l’importo del 
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contratto. 

 

Per I lavori/furniture/servizi a farsi l’impresa potrà procedere direttamente se possiede I requisiti previsti 

dal bando  oppure subappaltare gli stessi ad una o piu imprese che ne hanno I requisiti indicandole già in 

sede di gara. (VEDI INDICAZIONE BANDO DI GARA). 

 
9. Documentazione, sopralluoghi e pubblicità.  

La documentazione di gara è scaricabile dal sito internet istituzionale dell’Ente nella sezione bandi di 

gara nonchè sulla piattaforma Asmel s.c. a r.l. www.asmecomm.it sezione “Procedure in corso”. 

I soggetti interessati a partecipare alla gara potranno effettuare un sopralluogo dell’immobile oggetto 

della Concessione, previo appuntamento ai seguenti recapiti dell’Ente concedente: 

PEC: protocollo@pec.celledibulgheria.gov.it  

EMAIL: ufficiotecnico@celledibulgheria.gov.it  

 FAX 0974-987520   TEL 0974-987014-6 

da fissarsi al massimo 10 giorni lavorativi prima della data di scadenza per la presentazione delle offerte. 

In ogni caso il concessionario riceverà il bene nello stato di fatto e di diritto in cui si trova, e il 

concessionario non potrà, per tutto il periodo di validità del contratto eccepire alcun inadempimento e 

formulare riserve di sorta in merito allo stato fattuale e giuridico di consistenza dell’immobile all’atto 

dell’assunzione del servizio. 

10. Modalità e termine di presentazione delle offerte.  

Per partecipare validamente alla gara, i Concorrenti devono far pervenire le loro offerte entro il termine e 

con le modalità indicate successivamente. 

A pena di esclusione dalla gara, le offerte dovranno essere recapitate – con qualunque mezzo – 

all’indirizzo dell’Ente delegato per la procedura di individuazione del concessionario:  COMUNE DI 
CELLE DI BULGHERIA Via Canonico De Luca 155 84040 CELLE DI BULGHERIA (SA) in plico 

chiuso, sigillato con mezzo idoneo a garantirne l’integrità, firmato su tutti i lembi di chiusura e recante la 

dicitura: 

 
«NON APRIRE. OFFERTA RELATIVA ALLA GARA PER L’AFFIDAMENTO IN CONCESSIONE 

DELLA GESTIONE DELL’OSTELLO DEL MINGARDO ED I BENI ACCESSORI – CIG: 734775573D » 

 
Su tale plico devono essere riportati a pena di esclusione dalla gara: 

a) l’intestazione e l’indirizzo del mittente; 
b) il numero telefonico e quello di fax e la PEC del mittente. 
 

http://www.asmecomm.it/
mailto:protocollo@pec.celledibulgheria.gov.it
mailto:ufficiotecnico@comune.santantioco.ca.it
mailto:ufficiotecnico@comune.santantioco.ca.it
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A pena di esclusione dalla gara, le offerte dovranno pervenire all’Ente concedente entro il termine 

perentorio delle ore 12,00 del 52° giorno successivo dalla data di pubblicazione dell’avviso relativo 
alla presente procedura sulla Gazzetta Ufficiale della Comunità Europea.  

A tal fine si precisa che la scadenza di presentazione offerte è posticipata al lunedì successivo nel caso 

in cui il predetto giorno cada di sabato o di domenica, ovvero al primo giorno feriale utile nel caso in cui 

cada in un giorno festivo e che, successivamente alla pubblicazione del Bando sulla G.U.R.I. e sulla 

G.U.C.E., il RUP procederà alla pubblicazione sul profilo della S.A.: http://www.celledibulgheria.gov.it di 

apposito avviso con la indicazione della data di scadenza presentazione offerte come sopra stabilita. 

 Dell’avvenuto arrivo faranno  meramente fede la data e l’ora apposte sui plichi dall’Ufficio Protocollo 

dell’Ente concedente. 

Il recapito tempestivo dei plichi rimane unicamente a rischio dei mittenti. 

Non si terrà conto dei plichi sostitutivi od integrativi di altri già pervenuti da parte del medesimo 

Concorrente. 

I plichi devono contenere al loro interno tre buste, chiuse, sigillate con mezzo idoneo a garantirne 

l’integrità, firmate su tutti i lembi di chiusura e recanti l’intestazione del mittente e le diciture, 

rispettivamente: 

«A – Documentazione amministrativa »; 

«B – Offerta Tecnica e Gestionale »; 

«C – Offerta economica e tempo». 
 
 

BUSTA A – “ DOCUMENTAZIONE AMMINISTRATIVA” 

Nella busta «A – Documentazione Amministrativa» devono essere contenuti, a pena di esclusione dalla 

gara, i seguenti documenti: 

1) Domanda di partecipazione alla gara e autocertificazione del possesso dei requisiti di cui all’art. 83  del D. Lgs. 

n. 50/2016 ss.mm.ii., resa dal legale rappresentante ai sensi del D.P.R. n. 445/2000 e redatta secondo il modello 

“A” allegato alla documentazione di gara. Nel caso di A.T.I. da costituirsi, la domanda dovrà essere presentata dal 

legale rappresentante di ciascuna delle imprese partecipanti al raggruppamento, a pena di esclusione. Il modulo 

dovrà essere sottoscritto, a pena di esclusione, in calce per esteso da parte del legale rappresentante del 

concorrente e siglato in ogni sua pagina; 

 
2) Dichiarazione sostitutiva del certificato del Casellario Giudiziale resa da tutti i soggetti indicati nell’art. 80 

comma 1 lett. c) d.lgs. 50/2016 e ai sensi del D.P.R. n. 445/2000  (a pena di esclusione) o altro documento 

equipollente rilasciato dallo stato di appartenenza del concorrente; 
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3) Dichiarazione relativa ai soggetti cessati e atto di notorietà del loro Casellario Giudiziale resa dal legale 

rappresentante ai sensi del D.P.R. n. 445/2000 ; la dichiarazione dovrà essere resa a pena di esclusione anche nel 

caso non vi fossero soggetti cessati nell’ultimo anno; 

4) Certificazione Antimafia  o dichiarazione sostitutiva; 

 

NB: le dichiarazioni di cui ai punti  1-2-3-4 saranno essere effettuate mediante l’utilizzo del modello  DGUE 

5) Garanzia pari al 2% (duepercento) dell’importo della concessione calcolato ai sensi dell’articolo 167, pari ad 

euro 80.000,00 da fornirsi, a scelta del Concorrente, alternativamente sotto forma di: 

a) cauzione, costituita o mediante versamento in contanti presso la tesoreria dell’Ente concedente con pagamento  recante  

causale  “Cauzione  provvisoria  concessione  per  la  gestione  dell’Ostello  del Mingardo  e beni accessori”, da versare su: 

Conto Corrente Bancario del Comune di Celle di Bulgheria IBAN: IT 23 K 05387 76180 000000221077 – Banca Popolare 

dell’Emilia Romagna Agenzia di Palinuro. 

b) fideiussione (o bancaria o assicurativa o rilasciata dagli Intermediari finanziari iscritti nell’elenco speciale di cui all’art. 107 

del D.Lgs. 01/09/1993 n. 385 che svolgono in via esclusiva o prevalente l’attività di rilascio di garanzie, a ciò autorizzati dal 

Ministero dell’Economia e delle Finanze), avente validità per almeno giorni 180 (centottanta), solari e consecutivi, decorrenti 

dalla data di presentazione dell’offerta. 

Qualora tale Garanzia venga fornita sotto forma di fideiussione, a pena di esclusione dalla gara, questa: 

1)dovrà soddisfare tutti i requisiti previsti dall’art. 93 –  del D.Lgs. n. 50/2016; 2) in caso  di Concorrente singolo dovrà risultare 

rilasciata a nome di questo; 3) in caso di Raggruppamento temporaneo di Concorrenti o di Consorzio ordinario o di G.E.I.E. già 

costituito dovrà risultare rilasciata, rispettivamente, a nome del soggetto Mandatario-Capogruppo o del Consorzio o del G.E.I.E.; 

4) in caso di Raggruppamento temporaneo di Concorrenti o di Consorzio ordinario o di G.E.I.E. non ancora costituito dovrà 

risultare rilasciata a nome di tutti i soggetti componenti, rispettivamente, il costituendo Raggruppamento/Consorzio/G.E.I.E.. Si 

precisa che la Garanzia in parola: a) deve essere unica, indipendentemente dalla forma giuridica del Concorrente; b) può essere 

ridotta del 50% (cinquantapercento) per i Concorrenti che siano in possesso di Certificazione del Sistema di Qualità Aziendale 

conforme alle norma europea UNI EN ISO 9001:2008; c) La cauzione copre la mancata sottoscrizione del contratto per fatto 

dell’aggiudicatario e sarà svincolata automaticamente al momento della sottoscrizione del contratto medesimo; 

c) Dichiarazione (o di un Istituto bancario o di una Compagnia assicurativa o di un Intermediario finanziario iscritto nell’elenco 

speciale di cui all’art. 107 del D.Lgs. n. 385/1993 che svolge in via esclusiva o prevalente l’attività di rilascio di garanzie, a ciò 

autorizzato dal Ministero dell’Economia e delle Finanze) contenente l’impegno a rilasciare – dietro sua semplice richiesta – al 

Concorrente, qualora questo risulti definitivamente aggiudicatario, una garanzia fideiussoria – per l’esecuzione del Contratto di 

Concessione ed a favore dell’Ente concedente – pari al 10% (diecipercento) dell’importo contrattuale totale, avente validità 

annuale,  rinnovabile  per l’intera durata, e che, peraltro, soddisfi tutti i requisiti previsti dall’art. 93 – comma 4 – del D.Lgs.n. 

50/2016. A pena di esclusione dalla gara, tale Dichiarazione: 1) in caso di Concorrente singolo dovrà risultare rilasciata a nome 

di questo; 2) in caso di Raggruppamento temporaneo di Concorrenti o di Consorzio ordinario o di G.E.I.E. già costituito dovrà 

risultare rilasciata, rispettivamente, a nome del soggetto Mandatario-Capogruppo o del Consorzio o del G.E.I.E.; 3) in caso di 

Raggruppamento temporaneo di Concorrenti o di Consorzio ordinario o di G.E.I.E. non ancora costituito dovrà risultare 
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rilasciata a nome di tutti i soggetti componenti, rispettivamente, il costituendo Raggruppamento/Consorzio/G.E.I.E.. Si precisa 

che la dichiarazione in parola deve essere unica, indipendentemente dalla forma giuridica del Concorrente. Si precisa inoltre 

che l’anzidetta garanzia fideiussoria: a) potrà essere ridotta del 50% (cinquantapercento) qualora il soggetto definitivamente 

aggiudicatario sia in possesso di Certificazione del Sistema di Qualità Aziendale conforme alle norma europea UNI EN ISO 

9001:2008; b) dovrà essere integralmente ricostituita in ogni caso di suo utilizzo, anche parziale, a pena di risoluzione del 

Contratto di Concessione in danno del Concessionario. 

6) Idonee referenze di 2 istituti bancari di cui al precedente articolo 8 (N.B. In caso di ATI la dichiarazione 

deve essere prodotta per ciascuna impresa partecipante); 

 
 
7) Autocertificazione del fatturato globale d'impresa resa dal legale rappresentante ai sensi del D.P.R. 

n. 445/2000 con la quale l’operatore economico dichiari il fatturato globale d’impresa degli ultimi tre 

esercizi (2014 – 2015 - 2016), secondo quanto previsto dal precedente articolo 2; N.B. In caso di ATI il 

fatturato globale è da intendersi riferito all’intero raggruppamento e la dichiarazione deve essere resa dal 

legale rappresentate di ciascuna impresa partecipante, pena esclusione. In caso di ATI già costituita il 

presente requisito dovrà essere posseduto dall’impresa mandataria per una percentuale non inferiore al 

50% di quanto richiesto all’intero raggruppamento; 

8) Dichiarazione resa dal legale rappresentante ai sensi del D.P.R. n. 445/2000 con la quale venga 

attestato quanto segue: presentazione dell'elenco dei principali servizi analoghi a quelli oggetto della 

presente procedura prestati negli ultimi tre anni con l'indicazione degli importi, delle date e dei destinatari, 

pubblici o privati, dei servizi stessi. (N.B. In caso di ATI la dichiarazione deve essere prodotta dalla impresa 

capogruppo); 
 

9) Dichiarazione di impegno – sottoscritta, a pena di esclusione dalla gara, con le stesse modalità 

stabilite per la Domanda di partecipazione alla stessa – con la quale il Concorrente si impegna, qualora 

risulti definitivamente aggiudicatario, a stipulare – e produrre prima della sottoscrizione del Contratto di 

Concessione – con primaria Compagnia assicurativa una polizza, avente validità per tutta la durata della 

Concessione, che copra i danni causati all’immobile: a) dal Concessionario e/o dal suo personale e/o da 

terzi con un massimale non inferiore ad € 2.500.000,00 (duemilionicinquecentomila virgola zero zero); b) 

da incendio e/o da scoppio comunque e da chiunque provocati con un massimale non inferiore ad € 

1.500.000,00 (unmilionecinquecentomila virgola zero zero). 

 
10) Dichiarazione di impegno – sottoscritta, a pena di esclusione dalla gara, con le stesse modalità 

stabilite per la Domanda di partecipazione alla stessa – con la quale il Concorrente si impegna, qualora 

risulti definitivamente aggiudicatario, a stipulare – e produrre prima della sottoscrizione del Contratto di 

Concessione – con primaria Compagnia assicurativa una polizza, avente validità per tutta la durata della 

Concessione, che garantisca il versamento dell’importo del doppio del canone ( € 84.912,00). La 
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suddetta polizza sarà con escussione a semplice richiesta . 

11) Qualora il Concorrente sia un Raggruppamento temporaneo di Concorrenti già costituito, il mandato 

collettivo irrevocabile con rappresentanza, conferito – ad uno di essi qualificato come soggetto 

Mandatario-Capogruppo – mediante scrittura privata con firme autenticate, da produrre in originale od in 

copia conforme all’originale. 

12)  mandato collettivo irrevocabile con rappresentanza conferito alla mandataria per atto pubblico o 

scrittura privata autenticata, ovvero l’atto costitutivo, da produrre in originale od in copia conforme 

all’originale. 

 
13)  Attestazione della Stazione appaltante di avvenuto sopralluogo assistito in sito rilasciato dal 

Responsabile del Procedimento; (l’assenza di tale attestazione non è causa di esclusione se il 

sopralluogo assistito è accertato d’ufficio e risulta agli atti della Stazione appaltante); 

 
14) Contributo all’Autorità Nazionale Anticorruzione (art. 1, comma 67, legge n. 266 del 2005):  

a) attestazione di avvenuto pagamento del contributo di euro 140,00 (centoquaranta/00) a favore dell’Autorità Nazionale 

Anticorruzione (ex AVCP), previa iscrizione on-line al “Servizio di riscossione” al portale http://contributi.avcp.it; l’utente iscritto 

per conto dell’offerente deve collegarsi al servizio con le credenziali da questo rilasciate e inserire il codice identificativo della 

procedura di riferimento 

CIG: 734775573D 

b) il sistema consente le seguenti modalità di pagamento del contributo: 

--- on line, mediante carta di credito dei circuiti Visa, MasterCard, Diners, American Express. Per eseguire il pagamento è 

necessario collegarsi al “Servizio di riscossione” e seguire le istruzioni a video oppure il relativo manuale del servizio. A riprova 

dell'avvenuto pagamento, all’indirizzo di posta elettronica indicato in sede di iscrizione l’offerente ottiene la ricevuta da stampare e 

unire alla documentazione; la ricevuta può inoltre essere stampata in qualunque momento accedendo alla lista dei “Pagamenti 

effettuati” disponibile on line sul “Servizio di Riscossione”; 

--- in contanti, muniti del modello di pagamento rilasciato dal “Servizio di riscossione”, presso tutti i punti vendita della rete dei 

tabaccai lottisti abilitati al pagamento di bollette e bollettini. All’indirizzo http://www.lottomaticaservizi.it è disponibile 

la funzione “Cerca il punto vendita più vicino a te”; lo scontrino rilasciato dal punto vendita è allegato alla 

documentazione; 
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c) limitatamente agli operatori economici esteri: è possibile effettuare il pagamento anche tramite bonifico bancario 

internazionale SEPA, sul conto corrente bancario n. 4806788, presso il Monte dei Paschi di Siena (IBAN: IT 77 O 

01030 03200 0000 04806788 - BIC: PASCITMMROM) intestato all'Autorità Nazionale Anticorruzione (ex AVCP); la 

causale del versamento deve riportare esclusivamente il codice identificativo ai fini fiscali utilizzato nel Paese di 

residenza o di sede del partecipante (p.e. VAT number) e il codice CIG di cui alla lettera a). 

15) Registrazione al sistema AVCPASS, come introdotto dal D.L. 9 febbraio 2012, n.5 e di quanto 

disposto dall’art. 49 ter del D.L. 21 giugno 2013 n. 59, convertito dalla Legge 9 agosto 2013 n. 98, e smi a 

partire dal 1° luglio 2014 la documentazione comprovante il possesso dei requisiti di carattere generale, 

tecnico – organizzativo ed economico – finanziario per la partecipazione alla procedure disciplinate dal 

Codice è acquisita presso la banca Dati Nazionale dei contratti pubblici istituita presso l’autorità di 

Vigilanza dei Contratti Pubblici. Tutti i soggetti interessati a partecipare al presente bando devono 

obbligatoriamente, e a pena di esclusione, registrarsi al sistema AVCPASS accedendo all’apposito link 

sul portale AVCP (www.anticorruzione.it → servizi ad accesso riservato → AVCPASS), seguendo le 

istruzioni ivi contenute. In particolare, come specificato dalla relazione allegata alla deliberazione AVCP 

n° 111 del 20.12.2012, con le modificazioni assunte nelle adunanze dell’ 8 maggio e del 5 giugno 2013, 

l’operatore economico, effettuata la registrazione al servizio AVCPASS e individuata la procedura di 

affidamento cui intende partecipare, ottiene dal sistema un “PASS OE” da inviare a pena di esclusione, 

con la documentazione amministrativa. Inoltre, gli operatori economici, tramite un’area dedicata, 

inseriscono a sistema i documenti relativi alla dimostrazione del possesso dei requisiti di capacità 

economico – finanziaria e tecnico- professionale, che sono nella loro esclusiva disponibilità, e, pertanto, 

non reperibili presso Enti certificatori. I concorrenti interessati a partecipare alla presente procedura di 

gara, dovranno inserire nel sistema AVCPASS secondo le modalità sopra richiamate la seguente 

documentazione attestante i requisiti necessari alla partecipazione alla gara, per la dimostrazione dei 

requisiti. Ai sensi di quanto disposto dalla relazione allegata alla deliberazione AVCP n. 111/2012, si 

ricorda che i documenti sopra elencati dovranno essere firmati digitalmente e quindi caricati sul sistema; 

 
16)  Documentazione attestante il possesso dei requisiti per la esecuzione dei lavori/servizi/forniture ( e/o 

dichiarazione con indicazione dei lavori e dei servizi che si intendono subappaltare a norma di legge 
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l’operatore economico che intenda avvalersi del subappalto dovrà indicare già in sede di presentazione 

dell’offerta una terna di potenziali subappaltatori tra i quali potrà successivamente individuare l’effettivo 

esecutore. Le imprese indicate nella terna, dovranno produrre le dichiarazioni di cui all’art. 80 del d.lgs. n. 

50/2016. 

 
17)   In caso di avvalimento per lavori, deve essere prodotta tutta la documentazione prevista dall’art. 89,  

del D.Lgs. 50/2016 e sue m. e i. e cioè: 

- una sua dichiarazione verificabile ai sensi dell'articolo 89 del D.Lgs. 50/2016 e sue m. e i., attestante 

l’avvalimento dei requisiti necessari per la partecipazione alla gara, con specifica indicazione dei requisiti 

stessi e dell'impresa ausiliaria, 

- una sua dichiarazione circa il possesso da parte del concorrente medesimo dei requisiti generali  e delle 

cause di esclusione di cui all’art. 80 D.Lgs. 50/2016 e ss.mm.ii.; 

- una dichiarazione sottoscritta da parte dell’impresa ausiliaria attestante il possesso da parte di 

quest’ultima di requisiti generali ed assenza delle cause di esclusione di cui all'articolo 80 del D.Lgs. 

50/2016 e ss.mm.ii.; 

- una dichiarazione sottoscritta dall’impresa ausiliaria con cui quest’ultima si obbliga verso il concorrente e 

verso la stazione appaltante a mettere a disposizione per tutta la durata della gestione del servizio le 

risorse necessarie di cui è carente il concorrente; 

- una dichiarazione sottoscritta dall'impresa ausiliaria con cui questa attesta che non partecipa alla gara in 

proprio o associata o consorziata; 

- Il concorrente allega, altresì, alla domanda di partecipazione in originale o copia autentica il contratto in 

virtù del quale l'impresa ausiliaria si obbliga nei confronti del concorrente a fornire i requisiti e a mettere a 

disposizione le risorse necessarie per tutta la durata dell'appalto. A tal fine, il contratto di avvalimento 

contiene, a pena di nullità, la specificazione dei requisiti forniti e delle risorse messe a disposizione 

dall'impresa ausiliaria. 

 

18)  Atto unilaterale d’obbligo - L’ Operatore Economico – in caso di aggiudicazione - si obbliga a pagare 

alla Centrale di Committenza “Asmel Consortile S. c. a r.l.”, prima della stipula del contratto,  il corrispettivo 

dei servizi di committenza e di tutte le attività di gara non escluse dal comma 2-bis dell’art.41 del D.lgs. n. 

50/2016 dalla stessa fornite, una somma pari a all’ 1% dell’importo a base di gara oltre IVA dell’importo 

complessivo posto a base di gara. Il suddetto importo è comprensivo anche del rimborso delle spese di 

pubblicazione obbligatoria di cui agli artt. 72 e 73 del D.Lgs. 50/2016, stabilito a carico dell’aggiudicatario 

ai sensi del comma 2 dell’art. 5 del Decreto ministeriale infrastrutture e trasporti 2 dicembre 2016. 

La presente obbligazione costituisce elemento essenziale dell’offerta. La stessa, a garanzia della validità 

dell’offerta, dovrà essere prodotta all’interno della Documentazione Amministrativa utilizzando il modello 
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“Allegato E  - Atto Unilaterale d’Obbligo” e sottoscritta dal concorrente 

L’operatore economico dovrà trasmettere, l’atto sottoscritto dal titolare/legale rappresentante dell’impresa 

con firma digitale, ad ogni effetto e conseguenza di legge, dalla posta elettronica certificata ad ASMEL 

Consortile S.c. a r.l. all’ indirizzo pec  audo@asmepec.it si obbliga, altresì, a trasmetterlo in copia, in uno 

alla certificazione dell’invio e della ricevuta di consegna del destinatario, allegata all’offerta che verrà 

presentata per la partecipazione alla gara. 

 

La/e dichiarazione/i sostitutiva/e deve/devono essere sottoscritte dal legale rappresentante in caso di 

concorrente singolo. Nel caso di concorrenti costituiti da imprese associate o da associarsi la medesima 

dichiarazione deve essere prodotta o sottoscritta da ciascun concorrente che costituisce che costituirà 

l’associazione o il consorzio o il GEIE. Le dichiarazioni possono essere sottoscritte anche da procuratori 

dei legali rappresentanti e in tal caso va trasmessa la relativa procura. 

Le dichiarazioni di cui al precedente punto 1) e ai punti 2) e 3) 4) devono essere redatte preferibilmente in 

conformità ai modelli (Allegato A-B-Dgue) che potranno essere richiesti all’Ufficio Tecnico della stazione 

appaltante tel. n. 0974-987014-6 ovvero scaricati dal sito internet www.celledibulgheria.gov.it nonché sulla 

piattaforma telematica Asmel s.c. a r.l. www.asmecomm.it  

La domanda di ammissione e le dichiarazioni qualora non vengano rese sui modelli predisposti dalla 

stazione appaltante dovranno riportare tutti i dati, le notizie e le informazioni previste nei modelli stessi. 

La mancata produzione dell’istanza e delle dichiarazioni di cui ai punti, nonché la mancata produzione della 

cauzione provvisoria di cui al punto, nei termini e nei modi previsti, ed il versamento ANAC di cui al punto, 

comporterà laddovè possibile l’applicazione dell’istituto del soccorso istruttorio ai sensi del comma 9 dell’art. 

83 del d.lgs. 50/2016 ss.mm.ii. , diversamente si procederà all’esclusione del concorrente dalla gara. 

Saranno escluse le associazioni o i consorzi o i Geie già costituiti o da costituirsi per i quali anche una sola 

delle imprese non abbia presentato le predette dichiarazioni e/o attestazioni, con le modalità indicate in 

precedenza. 

 
BUSTA B – “ OFFERTA TECNICA E GESTIONALE” 
 
Nella busta "B - Offerta tecnica e gestionale" devono essere contenuti, a pena di esclusione dalla gara, i 

seguenti documenti: 

mailto:audo@asmepec.it
http://www.celledibulgheria.gov.it/
http://www.asmecomm.it/
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In questa busta deve essere contenuta esclusivamente l’offerta tecnica illustrante le proprie 

migliorie/integrazioni e la propria offerta gestionale, con le eventuali proposte progettuali di miglioramento e 

suppletive dei lavori oggetto di valutazione, in relazione agli elementi di cui al punto 2) del bando di gara. 

In particolare deve essere prodotto: 

Per la valutazione dell’elemento A del Bando: 

A. Relazione sulle proposte migliorative e/o integrative intese ad implementare l’offerta turistica e la 

valorizzazione dei beni pubblici, con particolare riferimento a: Qualità della proposta dei lavori e dei 

servizi aggiuntivi in relazione alla qualità degli stessi ed alla capacità di implementare ed aumentare il 

grado di adeguamento alle normative di settore.  

Lavori e/o arredi e/o attrezzature che risultino complementari ed aggiuntivi che siano capaci di 

accrescere la funzionalità della struttura da gestire nel rispetto delle normative vigenti, che il concorrente 

si impegna a realizzare con oneri a proprio carico avendo cura di procedere alla specificazione 

dell’offerta per ciascun sub-elemento con particolare riferimento a: 

A.1) miglioramento dei lavori/impianti previsti in progetto; 

A.2) miglioramento qualitativo degli arredi previsti; 

A.3) lavori /servizi aggiuntivi offerti (lavori non previsti ma ritenuti necessari per l’avvio delle attività e/o per l’assunzione dei nulla 

osta per l’avvio dell’attività turistica ricettiva a titolo esemplificativo: serbatoio GPL, Impianti vari, pratiche amministrative 

attivazione ascensore, messa in sicurezza, etc); 

A.4) arredi/attrezzature aggiuntivi offerti (arredi e/o attrezzature non previste nel computo ma ritenute necessarie per l’avvio 

dell’attività) ad esempio: arredo locale bar, e terrazza, lampade, accessori bagno, quadri, suppellettili, biancheria, attrezzature 

da cucina e da ristorazione, attrezzature per impianti sportivi etc; 

Per la valutazione del sub-elemento B del Bando: 

B. Relazione sulle proposte di lavori/servizi/forniture aggiuntive, integrative e/o migliorative alla struttura 

oggetto che il concorrente si impegna a realizzare con oneri a proprio carico avendo cura di procedere 

alla specificazione dell’offerta per ciascun sub-elemento con particolare riferimento a: 

B.1) sistemazione delle aree a verde e di parcheggio; 

B.2) interventi aggiuntivi che migliorino la struttura dal punto di vista della eco-sostenibilità, comprese eventuali proposte per 

utilizzo di fonti energetiche rinnovabili; 
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Con riferimento ai sub-elementi A e B del Bando: 

C. Computo Metrico (non estimativo) delle migliorie/integrazioni offerte; 

D. Computo Metrico di Confronto (non estimativo) - (quadro comparativo) – di dettaglio tra il progetto 

esecutivo a base di gara e del progetto esecutivo rimodulato in funzione delle 

integrazioni/adeguamenti/miglioramenti proposti dalla stessa impresa concorrente. 

E. Fascicolo di Capitolato con il quale si dettaglino le caratteristiche e le specifiche tecniche delle nuove o 

diverse categorie di lavorazioni non previste nel progetto esecutivo predisposto dalla Stazione 

Appaltante ed a base di gara. In caso di interventi migliorativi deve essere altresì specificata la voce di 

del computo  allegato agli atti di gara che viene ad essere modificata o sostituita. 

F. Elaborati grafici nel formato e numero che l’impresa riterrà più opportuno per meglio illustrare l’offerta. 

Nel caso di incongruenze tra grafici, relazione e computo metrico non estimativo, sarà considerato 

prevalente il computo metrico estimativo, poi la relazione ed infine i grafici 

Con riferimento ai sub-elementi C del Bando: 

G. progetto di gestione (con espresso riferimento sia alla struttura turistica che alle strutture accessorie), 

che tenuto conto dello schema di contratto approvato dall’Ente e dell’offerta tecnica presentata, indichi le 

modalità di gestione che l’impresa intende adottare, con le seguenti precisazioni: 

C.1) Qualità della proposta di gestione, pregio tecnico ed accuratezza organizzativa del progetto di 

gestione: Il piano di gestione dovrà contenere il programma delle attività del gestore e le iniziative  volte 

alla pubblicizzazione della struttura da gestire e le attività dirette alla implementazione dell’offerta (offerte 

per scuole, pacchetti turistici etc), con indicazione dei periodi di apertura annui e la dimostrazione  della 

sostenibilità economico finanziaria della proposta in relazione alle tariffe ed alle risorse impegnate.)  

 C.2) Curriculum inerente le attività affini svolte dal proponente; 

 

Il progetto di gestione deve riguardare sia l’OSTELLO che i Beni Accessori e deve tenere conto sia 

dello schema di contratto approvato dall’Ente che dell’offerta tecnica presentata. 

In tale documento, pena la esclusione dalla gara, non deve comparire alcun dato economico e/o 

temporale proprio dell’offerta economica e temporale di cui alla busta C. 
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Le relazioni, per ciascun elemento (A-B-C), dovranno essere composte da massimo 20 fogli 

(fronte/retro) formato A4, o 10 formato A3, potendosi allegare cartelle formato A3, in ragione di massimo 

10 fogli (frontre/retro). 

Gli elaborati grafici di progetto principali cui fare riferimento sono quelli allegati agli atti di gara. 

Sono ammesse solo le varianti c.d. “migliorative” cioè quelle che apportino modifiche qualitativamente 

apprezzabili al progetto posto a base di gara, senza tuttavia stravolgerne l’identità.  

In ogni caso le varianti migliorie introdotte possono comportare anche la introduzione di nuove opere 

che obblighino ad un nuovo esame e ad un nuovo nulla osta e/o approvazione da parte delle 

Amministrazioni competenti fermo restando che rimane a carico del proponente ogni eventuale 

adempimento e spesa per l’assunzione di ogni parere nulla osta ed autorizzazione occorrente ivi 

compresa la progettazione esecutiva delle opere proposte. 

Non saranno prese in considerazione le offerte che prevedono una diminuzione  della qualità delle 

opere/servizi/forniture previste tale da snaturare e/o rendere, a giudizio insindacabile della 

Commissione giudicatrice,  un risultato qualitativamente non adeguato .  

Il concorrente deve dare contezza delle ragioni che giustificano l’adattamento proposto e le variazioni alle 

singole prescrizioni progettuali, deve dare prova che la variante garantisca l’efficienza del progetto e le 

esigenze dell’Amministrazione sottese alla prescrizione variata, deve descrivere i benefici derivanti dalle 

soluzioni proposte sul piano della qualità e della funzionalità dell’opera.  

Le relazioni dovranno contenere la descrizione, supportata anche dai necessari elaborati grafici, da Schede 

relative alle caratteristiche dei materiali che il concorrente si impegna ad utilizzare e che saranno vincolanti 

in sede di esecuzione, da eventuali calcoli dimostrativi e da quant’altro necessario per l’individuazione delle 

proposte. La documentazione deve essere presentata in forma cartacea, nonché su supporto elettronico (Cd 

Rom non riscrivibile).  

Se sarà presentato materiale in misura superiore a quanto richiesto la Commissione esaminerà le prime 

pagine, nel numero richiesto. Non sarà valutato materiale non richiesto. Per consentire una facile 

comparazione tra i concorrenti l’offerta tecnica deve avere un’articolazione interna secondo il contenuto 

degli elementi di valutazione e degli eventuali sub-elementi, ogni pagina deve essere numerata con 
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numerazione progressiva. 

Se non sarà presentato parte del materiale sopra indicato e se non sarà possibile per la Commissione, a 

suo insindacabile giudizio, effettuare la valutazione degli elementi di che trattasi la Commissione non 

effettuerà la valutazione per tali elementi e attribuirà il coefficiente pari a zero ai rispettivi elementi di 

valutazione. 

Tutte le proposte devono corrispondere alle caratteristiche previste nella documentazione di gara, se 

prescrizioni minime inderogabili. La documentazione presentata deve permettere la valutazione della 

fattibilità delle proposte del concorrente ed il riconoscimento dei vantaggi da queste producibili. Possono 

essere presentate solo proposte fattibili, non condizionate al realizzarsi di eventi estranei. Non possono 

essere presentate proposte alternative tra loro, la cui scelta venga rimessa alla Commissione. In caso 

contrario la proposta non sarà valutata per quel singolo criterio o sub-criterio di valutazione che non rispetta 

le prescrizioni sopra riportate e sarà attribuito il coefficiente zero.  

Qualora la Commissione ritenga una proposta non migliorativa, verbalizzata, non procederà all’esclusione 

del concorrente, se sono rispettati i criteri minimi prestabiliti come inderogabili nella documentazione di gara, 

ma ne terrà conto nell’attribuzione del punteggio. In tal caso il concorrente, in caso di aggiudicazione, dovrà 

eseguire il contratto, per quanto riguarda le proposte ritenute non migliorative, nel rispetto delle indicazioni 

della documentazione posta a base di gara ed al prezzo offerto in gara dal concorrente stesso.  

Le offerte presentate dai concorrenti devono essere concrete e non costituire “suggerimenti” per 

l’Amministrazione; pertanto anche formule generiche utilizzate dal concorrente quali: “si potrebbe” oppure “si 

propone” o simili sono da intendersi quali veri e propri impegni di realizzazione da parte del concorrente.  

Nella documentazione che compone l’offerta tecnica non devono essere riportati elementi quantitativi 

contenuti nella busta “C– Offerta economica e tempo”, pena l’esclusione.  

A pena di esclusione tutta la documentazione contenuta nelle buste B) e C) deve essere sottoscritta dal 

legale rappresentante in caso di concorrente singolo o RTC formalmente costituito; nel caso di RTC da 

riunirsi deve essere sottoscritta congiuntamente dai legali rappresentanti di ciascun concorrente che 

costituirà il RTC. Può essere sottoscritta anche da procuratori dei legali rappresentanti ed in tal caso va 

trasmessa la relativa procura.  
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Clausola di sbarramento: E’ importante per l’Amministrazione assicurare che la gestione sia eseguita con 

modalità minime stabilite dal Consiglio Comunale con propria deliberazione n. 03 del 23/01/2018; pertanto è 

inserita la clausola di sbarramento: per poter essere ammessi alla fase di valutazione dell’offerta quantitativa 

relativa al tempo e prezzo, i concorrenti devono ottenere, nella valutazione dell’elemento quantitativo “offerta 

gestione”, un punteggio complessivo superiore a 8 punti (40% di 20). 

E’ ammessa un’unica soluzione progettuale per ciascun elemento di valutazione; non sono ammesse, a 

pena di esclusione, proposte plurime o sotto forma di alternative, anche per un solo elemento di valutazione, 

La documentazione progettuale costituente l’offerta tecnica inserita nella busta "B" non deve recare 

alcuna indicazione dei valori riferiti ai costi, prezzi, tempi di esecuzione né altri elementi che 

attengono all`offerta economica ovvero che consentano di conoscere in tutto o in parte l`offerta del 

concorrente in relazione agli elementi quantitativi oggetto di valutazione contenuti nella busta “C"; 

Tutta la documentazione deve essere sottoscritta dal concorrente. 

Nel caso che i documenti siano sottoscritti da un procuratore del legale rappresentante del concorrente, va 

trasmessa la relativa procura. 
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BUSTA C – “ OFFERTA  ECONOMICA E DI TEMPO” 
 

Nella busta "C - Offerta economica e di tempo " devono essere contenuti a pena di esclusione dalla gara, 

i seguenti documenti: 

Per l’offerta economica (canone annuo, riduzione tempo) è preferibile utilizzare il modello D allegato agli 
atti di gara e pubblicato unitamente agli stessi.  

Tutti i documenti devono essere debitamente sottoscritti dal concorrente. 

I numeri devono essere espressi in cifre e in lettere; in caso di discordanza sarà ritenuto valido quello scritto 

in lettere. 

Si provvederà ad esclusione nel caso in cui errori e/o correzioni non consentano di individuare in modo 

chiaro i numeri offerti. Non sono ammesse offerte quantitative indeterminate, plurime, incomplete, 

condizionate, parziali, alternative o in aumento o con riferimento ad offerte relative ad altra gara. 

L’accettazione solo di alcune delle proposte migliorative presentate dal concorrente nell’offerta 
tecnica non avrà alcuna incidenza sull’offerta quantitativa, che rimarrà comunque fissa ed 
invariabile, e l’aggiudicatario sarà tenuto al rispetto del progetto posto a base di gara per la parte 
non ritenuta migliorativa.  

 
Per la valutazione dell’offerta quantitative si procederà attribuendo il coefficiente 1 alla migliore 
offerta formulate e parametrate in via proporzionale alla stessa tutte le rimanenti offerte. 

L’importo a base d’asta è fissato in euro 34.800,00 annui per 20 anni. Non saranno prese in 

considerazioni offerte al ribasso o condizionate in alcun modo. 

 

Nella busta «C – Offerta Economica e di tempo» devono essere contenuti, a pena di esclusione dalla 

gara, i seguenti documenti: 

 
a) Piano economico-finanziario di copertura degli investimenti e della connessa gestione che non 

preveda valore residuo dell’investimento non ammortizzato al termine del periodo della 

Concessione (in quanto non si prevedono corrispettivi per eventuale valore residuo) . A pena di 

esclusione dalla gara, tale Piano dovrà essere sottoscritto con le stesse modalità stabilite per la 

Domanda di partecipazione alla stessa. Nel piano economico finanziario, il concorrente dovrà 

indicare tutti gli elementi che riterrà utili a giustificare la sostenibilità della propria offerta. Nessun 

altro documento a giustificazione dell’offerta sarà richiesto dalla stazione appaltante. 
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Si precisa che il predetto piano economico-finanziario: 

• deve contenere, a pena di esclusione, la copertura degli investimenti e della connessa gestione per 

tutto l'arco temporale della concessione, asseverato da una banca e redatto in coerenza con 

l’offerta del concorrente; 

• Deve specificare i costi di investimento, la struttura delle fonti di copertura e di finanziamento, ricavi e 

dimostrare il perseguimento dell’equilibrio economico-finanziario degli investimenti e della connessa 

gestione, il piano economico - finanziario di copertura degli investimenti e della connessa gestione, 

deve essere predisposto in relazione a tutte l’arco temporale prescelto, deve prevedere e specificare, 

a pena di esclusione, l’avvenuto totale ammortamento degli investimenti al termine della 

concessione; 

Preferibilmente il piano economico-finanziario deve essere strutturato come segue: 

dati di input: 

− prospetto fonti e impieghi; 

− rapporti equity e indebitamento; 

− stato patrimoniale; 

− conto economico, rendiconto finanziario (cash flow); 

− deve evidenziare i costi operativi, gli introiti dell’attività tipica, i costi straordinari, gli introiti da 

attività ancillari, il flusso di cassa operativo, il flusso di cassa disponibile; 

− il tutto con articolazione non superiore all’annualità ed esteso all’intera durata della 

concessione; 

− per il rendiconto finanziario deve essere evidenziato il periodo build (CAPEX) ed il periodo 

operate (OPEX), eventualmente intermediati dal periodo di start up; 

dati di output: 

− indici di sostenibilità economica (T.I.R. di progetto e V.A.N. di progetto); 

− indici di sostenibilità finanziaria (DSCR annuo e LLCR annuo); 

− deve essere inflazionato al tasso del 2% (due per cento) e prevedere un Terminal Value 

nullo. 

Nell’offerta economica l’operatore deve indicare i propri costi della manodopera e gli oneri aziendali 
concernenti l’adempimento delle disposizioni in materia di salute e sicurezza sui luoghi di lavoro, secondo 
quanto disciplinato dall’art. 95 comma 10 del d.lgs. 50/2016 ss.mm.ii. 

 

b) Per la valutazione dell’elemento D) del Bando (OFFERTA TEMPO): 
- dichiarazione da rendere con il modello “D” circa la riduzione del numero dei giorni da applicarsi al 

tempo fissato dal bando per la messa in esercizio della struttura  con la realizzazione di ogni 
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lavoro/servizio/fornitura  prevista anegli atti di gara oltre quelli offerti in sede di gara. Si precisa che, 

tenuto conto dei lavori a farsi, non saranno considerate riduzioni superiori a giorni 60 (sesssanta), 
riduzioni superiori saranno ricondotte a 60 giorni (tempo minimo 120 giorni). L’offerta deve essere 

espressa con giorni interi e non saranno considerati eventuali decimali. 
- cronoprogramma, i tempi di apertura, le modalità di gestione, attrezzature ed arredi, modalità di 

gestione altre strutture, etc...); 

 
c) Per la valutazione dell’elemento E) del Bando (OFFERTA ECONOMICA): 

Dichiarazione, in bollo da € 16,00(sedici,00) da rendere con il modello “D”,  sottoscritta – a pena 

di esclusione dalla gara – con le stesse modalità stabilite per la Domanda di partecipazione alla 

stessa, con la quale il Concorrente esprime – sia in cifre che in lettere – l’importo della propria 

offerta riguardo   al canone annuo da corrispondere all’Ente concedente – in un’unica 

soluzione,– per ognuno dei previsti anni di durata della Concessione. Si precisa che le offerte 

dovranno essere in aumento rispetto all’importo a base d’asta ossia pari ad € 34.800,00 

(trentaquattromilaottocento virgola zero zero) oltre IVA e non sono ammesse offerte in 

diminuzione. Si precisa inoltre che, in caso di discordanza tra il valore espresso in cifre e quello 

espresso in lettere, sarà ritenuto valido quello più vantaggioso per l’Ente concedente. 

 

 11. Termine di validità dell’offerta e varianti.  
Fatti salvi i soli casi di forza maggiore adeguatamente documentati, l’offerta è vincolante per giorni 180 

(centottanta), solari e consecutivi, decorrenti dalla data del termine per la relativa presentazione. 

Non sono ammesse offerte in variante tranne quelle precisate nel presente disciplinare in ordine 

all’offerta migliorativa/integrativa. 

 

11. Operazioni di gara.  

L’inizio delle operazioni di gara avrà luogo il  settimo giorno successivo a quello di scadenza  come 
precisato  nel Bando  alle ore 10 presso la sede del Comune di Celle di Bulgheria in Via Canonico De 

Luca 155 84040 Celle di Bulgheria, nell’Ufficio Tecnico posto al piano primo  . L’Ente si riserva la facoltà 

di procedere allo spostamento della data previa comunicazione via PEC ai partecipanti ed aviso 

pubblico che sarà pubblicato all’Albo On-line dell’Ente e sul sito della centrale di committenza; 

La stazione appaltante per il tramite del RUP, eventualmente ausiliato da personale di propria fiducia, in 

una o piu sedute pubbliche, procederà alla verifica del corretto confezionamento del plico, all’apertura 

della busta “A – DOCUMENTAZIONE AMMINISTRATIVA” e all’accertamento dei requisiti di ammissione 

dei concorrenti, sulla base della documentazione contenuta nei plichi presentati. 

Nel caso di esito negativo della valutazione la stazione appaltante procederà ad escludere i concorrenti 
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dalla gara. 

Ai sensi dell’articolo 71 del D.P.R. n. 445/2000, la stazione appaltante, ove lo ritenga opportuno o 

necessario, potrà effettuare controlli circa la veridicità delle dichiarazioni attestanti il possesso dei requisiti 

generali previsti dall’art. 80 del d.lgs. n. 50/2016 e s.m.i., anche in un momento successivo alla 

conclusione della seduta.  

Alle sedute di gara fissate in seduta pubblica, potranno partecipare  i titolari o i rappresentanti legali degli 

operatori economici partecipanti, o persone munite di procura speciale da consegnare in originale al 

segretario verbalizzante, avranno diritto di parola e di chiedere che le loro dichiarazioni siano inserite a 

verbale. 

In  ogni caso  è  fatto  obbligo  a  coloro  che  si  presentino  per  assistere  alla  seduta,  di  presentare un 

 documento d’identità in corso di validità e farlo registrare al segretario verbalizzante. 

 
Di tutte le operazioni di gara sarà reso verbale che verrà pubblicato nell’apposita sezione del sito. 

Le date delle successive sedute, qualora necessarie, verranno comunicate mediante pubblicazione sul 

sito internet www.celledibulgheria.gov.it  nell’apposita sezione  relativa agli avvisi ed i bandi di gara, 

nonchè sulla piattaforma telematica Asmel www.asmecomm.it sezione “Procedure in corso” e ne verrà 

data comunicazione almeno 48 ore prima  a mezzo  PEC a tutti i partecipanti  . 

 
La valutazione delle offerte tecniche ed economiche delle sole imprese ammesse alla fase successiva e 

la successiva graduatoria saranno affidate ad una Commissione Giudicatrice, appositamente costituita 

ai sensi dell’art. 77 del Codice, dopo la scadenza del termine di cui al punto 9.1 del bando di gara, 

composta da almeno 3 membri, uno dei quali svolgerà la funzione di segretario verbalizzante, con diritto 

di voto, un membro con diritto di voto ed un altro con le funzioni di Presidente. 

La commissione si riunirà in una prima seduta pubblica per la elencazione della documentazione 

contenuta nella Busta B OFFERTA TECNICA-GESTIONALE , conclusa tale operazione, si riunirà in una 

o piu sedute riservate per l'apertura della busta "B - offerta tecnica-gestionale" ed alla valutazione 

dell’offerta progettuale/gestionale ed all'attribuzione dei relativi punteggi. Successivamente ed in seduta 

pubblica, di cui sarà data tempestiva comunicazione agli interessati, la Commissione Giudicatrice, resi 

noti i punteggi già assegnati alle singole proposte tecniche, procederà all’apertura della busta "C — 

offerta economica e di tempo", come appresso precisato: 

1) alla verifica del superamento della clausola di sbarramento per l’elemento “offerta gestione”; 
2) alla eliminazione dalla gara per i concorrenti che non hanno superato i 8 punti per l’elemento “offerta 
gestione”, ovvero hanno ottenuto dei punteggi pari o inferiori a 8 punti; 
3) all’attribuzione dei punteggi relativi all’elemento tempo e all’elemento economico per i soli concorrenti 
che hanno superato i 8 punti per l’elemento “offerta gestione”; 
4) alla determinazione della classifica complessiva; 
5) alla proposta di aggiudicazione della gara. 
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Sarà formulata proposta di aggiudicazione nei confronti del concorrente che avrà ottenuto il punteggio 

complessivamente maggiore; nel caso di offerte con uguale punteggio complessivo, si procederà, nella 

stessa sede, all’individuazione dell’aggiudicatario a seguito di immediato sorteggio. 

Il giorno, l’ora ed il luogo di apertura della busta «C – OFFERTA ECONOMICA E DI TEMPO» verrà 

comunicato a mezzo di pubblicazione sul sito istituzionale dell’Ente nell’apposita sezione relativa agli avvisi 

ed i bandi di gara e ne verrà data comunicazione almeno 48 ore prima  a mezzo  PEC a tutti i partecipanti  . 

 

12. Procedura di aggiudicazione 
L’aggiudicazione avviene con il criterio dell’offerta economicamente più vantaggiosa, secondo i "punteggi" 

assegnati agli elementi di valutazione di ordine qualitative e quantitative di cui al punto 2 del bando di gara, 

applicando il metodo aggregativo-compensativo. 

In particolare i coefficienti della prestazione dell’offerta saranno determinati nel modo seguente: 

− per quanto riguarda gli elementi di valutazione di natura qualitativa (sub-elementi: A  B e C), attraverso 

la media dei coefficienti, variabili tra zero ed uno, attribuiti discrezionalmente dai commissari; 

− per quanto riguarda gli elementi di valutazione di natura quantitativa (canone annuo, tempo di 

esecuzione), attraverso interpolazione lineare tra il coefficiente pari ad uno, attribuito ai valori degli 

elementi offerti più convenienti per la stazione appaltante ed il coefficiente pari a zero, attribuito a quelli a 

base di gara, 

Per ogni sub-elemento (A, B e C) si procede alla riparametrazione, ovvero, una volta calcolati i punteggi 

attribuiti ai sub-sub-elementi (A1, A2, A3, A4, B1, B2, C1, C2), il punteggio sarà normalizzano in modo tale 

che la migliore offerta ottenga il sub-punteggio massimo previsto dal presente disciplinare e riparametrando 

gli altri sub-punteggi in proporzione. 

 
13.1 Verifica dell’Anomalia dell’Offerta  

L’Autorità di gara procede, sempre in seduta pubblica, alla determinazione della soglia di anomalia delle 

offerte secondo quanto previsto all’art. 97 c. 3 D.Lgs. n. 50/2016. La verifica dell’anomalia sarà effettata 

senza tener conto della riparametrazione dei punteggi. Se il concorrente che si è classificato al primo 

posto nella graduatoria complessiva rientra nella soglia di anomalia, l’Autorità di gara procede alla chiusura 
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della seduta pubblica ed alla comunicazione del nominativo al responsabile del procedimento, trasmettendo 

copia della documentazione di gara. Quest’ultimo,  richiede al concorrente, per iscritto, la presentazione, per 

iscritto, delle giustificazioni che devono essere presentate entro il termine perentorio che sarà indicato, non 

inferiore a 15 giorni, e con le modalità appresso indicate. Il Responsabile del procedimento esamina le 

giustificazioni presentate dal concorrente e valuta la congruità dell’offerta; egli potrà avvalersi degli uffici e 

degli organismi tecnici dell’Amministrazione (comprensivi della Commissione giudicatrice).  

Qualora le giustificazioni presentate non siano ritenute sufficienti a dimostrare la congruità dell’offerta, il 

responsabile del procedimento invita il concorrente a fornire, entro un termine perentorio, non inferiore a 

cinque giorni, le precisazioni ritenute pertinenti. Prima di escludere l’offerta, ritenuta eccessivamente bassa, 

il Responsabile di Procedimento convoca l’offerente con un anticipo non inferiore a tre giorni lavorativi e lo 

invita ad indicare ogni elemento che ritenga utile. Se l’offerente non si presenta alla data di convocazione 

stabilita, l’Amministrazione può prescindere dalla sua audizione. Se all’esito del procedimento l’offerta viene 

ritenuta anomala, il Responsabile di Procedimento procede nella stessa maniera progressivamente nei 

confronti della successiva migliore offerta, fino ad individuare la migliore offerta non anomala. 

Successivamente il Responsabile di procedimento comunica le proprie decisioni all’Autorità di gara che, in 

seduta pubblica, darà esito del procedimento di verifica, pronunciando l’eventuale esclusione delle offerte 

ritenute non congrue e alla formulazione della proposta di aggiudicazione della gara. L’Amministrazione si 

riserva la facoltà di procedere contemporaneamente alla verifica di anomalia delle migliori offerte, non oltre 

la quinta.  

Le giustificazioni in merito agli elementi costitutivi dell’offerta possono riguardare quanto previsto all’art. 97  

comma 4  D.Lgs. n. 50/2016 sono altresi escluse giustificazioni in merito agli elementi contenuti nel comma 

6 dello stesso articolo. 

La proposta di aggiudicazione  della gara in oggetto sarà effettuata a favore dell’offerta che avrà ottenuto il 

punteggio complessivo (derivante dalla somma tra il punteggio dell’offerta tecnica e dell’offerta quantitativa) 

più alto, risultata non anomala. In caso di offerte con ugual punteggio complessivo l’aggiudicazione avverrà 

in favore dell’offerta che presenta il ribasso maggiore. Qualora anche questi dovessero essere uguali si 

applicheranno le disposizioni di cui all’art. 77 del RD n. 827/1924.  
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Qualora i concorrenti che si sono classificati al primo e/o al secondo posto nella graduatoria complessiva 

non siano compresi fra i concorrenti sorteggiati, si verificheranno le attestazioni di qualificazione sulla base 

dei dati risultanti dal casellario delle imprese qualificate istituito presso l’Autorità per la vigilanza sui contratti 

pubblici, ora ANAC, con le conseguenze viste al Capo II in caso di esito negativo. Nel caso sia il primo che il 

secondo classificati non dimostrino il possesso dei requisiti si procederà alla determinazione di una nuova 

soglia di anomalia ed alla conseguente nuova propostra di aggiudicazione, oppure si dichiarerà deserta  

gara. 

L’Amministrazione, relativamente al primo classificato, procede alla verifica: 

• degli indici di sostenibilità desunti dal piano economico—finanziario. Qualora gli indici non risultino 

soddisfacenti e/o accettabili, ovvero dimostrino la non sostenibilità dell’investimento, il concorrente sarà 

escluso dalla procedura di gara; 

• eventuali cause di esclusione previsti dall’art. 80 del D.Lgs. n. 50/2016 e da altre disposizioni di legge e 

regolamentari. 

Nel caso che tale verifiche non diano entrambi esito positivo l’Amministrazione esclude il concorrente e 

procede ad individuare la nuova proposta di aggiudicazione tramite scorrimento della graduatoria, oppure a 

dichiarare deserta la gara. 

L’Amministrazione si riserva, inoltre, la facoltà di verifica, anche a campione, relativamente alla sussistenza 

di tutti i requisiti, anche soggettivi, la cui eventuale difformità rispetto a quanto dichiarato in sede di gara, 

comporterà le conseguenze di natura penale previste dalla legge in caso di dichiarazioni mendaci e 

l’escussione della garanzia provvisoria prestata1. 

Il verbale di gara non costituisce contratto; mentre l’aggiudicatario resta impegnato per effetto della 

presentazione stessa dell’offerta, l’Amministrazione non assumerà verso di questi alcun obbligo se non 

quando tutti gli atti inerenti la gara in questione e ad essa necessari e dipendenti avranno conseguito piena 

efficacia giuridica.  

La Commissione giudicatrice, poi, rimette gli atti al Responsabile del Servizio competente per l’approvazione 
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del verbale di gara e per ogni adempimento successivo preliminare alla dichiarazione di efficacia. 

L'aggiudicazione diverrà definitivamente EFFICACE solo con l'adozione di apposito provvedimento del 

Responsabile del Servizio. 

13.2 Contenuto delle giustificazioni 

Le giustificazioni, soggette a sindacato di merito da parte della Stazione appaltante, devono riguardare: 

− l'economia del procedimento di costruzione; 

− le soluzioni tecniche adottate; 

− le condizioni eccezionalmente favorevoli di cui dispone l'offerente per eseguire i lavori; 

− l'eventualità che l'offerente ottenga un aiuto di Stato a condizione che l’offerente dimostri che il predetto 

aiuto è stato concesso legittimamente, ai sensi dell’articolo 87, comma 5, del «Codice». 

Le giustificazioni possono riguardare ogni altra condizione che l’offerente ritenga rilevante allo scopo e 

pertinente ai lavori in appalto, fermo restando che non sono ammesse: 

− in relazione agli oneri per l’attuazione del piano di sicurezza e di coordinamento per i quali non è 

ammesso ribasso d'asta; 

− basate esclusivamente su prezzi proposti in contratti di subappalto allegati se i prezzi praticati dal 

subappaltatore sono inferiori ai prezzi proposti dall’offerente ulteriormente ridotti di un ribasso pari alla 

quota di utile dichiarata da quest’ultimo, salvo che i prezzi praticati dal subappaltatore non siano a loro 

volta corredati da adeguate giustificazioni; 

− basate su prezzi proposti in contratti di subappalto allegati se i prezzi praticati dal subappaltatore sono 

inferiori ai prezzi proposti dall’offerente ulteriormente ridotti di un ribasso superiore al 20 per cento; 

− se basate esclusivamente su prezzi proposti in contratti di forniture di materiali o noleggi che siano a loro 

volta palesemente anomale o non tali da garantire le aspettative di un corretto risultato, salvo che tali 

prezzi proposti non siano a loro volta corredati da adeguate giustificazioni; 

− se contraddicano in modo insanabile o sono in aperto contrasto con l’offerta oppure ne costituiscono di 

fatto una modifica, anche parziale; 

Non sono altresì ammesse le giustificazioni: 
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− che non tengano conto delle misure di protezione individuale e delle altre misure di sicurezza 

intrinsecamente connesse alle singole lavorazioni, nonché dei relativi costi a carico dell’impresa, non 

contemplati tra gli oneri per l’attuazione del piano di sicurezza e coordinamento; 

− che, in relazione alle spese generali, le indichino in misura nulla, insignificante o meramente simbolica, o 

comunque in misura oggettivamente del tutto irragionevole; 

− che, in relazione all’utile d’impresa, lo indichino in misura nulla, insignificante o meramente simbolica, o 

comunque in misura irrilevante da far presumere che l’appalto sia eseguito in perdita o a condizioni 

economiche che rendano inaffidabile l’offerta; 

Le giustificazioni, in relazione alle condizioni specifiche dell’offerta e secondo l’autonoma valutazione 

dell’offerente, possono o devono essere corredate da adeguata documentazione o da adeguata 

dimostrazione con riferimento: 

− a specifiche voci di prezzo per le quali l’offerente goda di condizioni particolarmente favorevoli; 

− ai materiali: anche mediante allegazione di listini disponibili, dichiarandone la provenienza; subcontratti 

di fornitura, fermi restando i divieti di cui al precedente comma 0; se è fatto riferimento a scorte di 

magazzino, ad acquisizione da procedure concorsuali o fallimentari, deve essere dimostrata la relativa 

condizione; 

− mezzi d’opera, impianti e attrezzature: dimostrazione dei livelli di ammortamento, dei prezzi di noleggio, 

o altri costi analoghi, tenendo conto dei costi degli operatori di manovra, dei montaggi e smontaggi, delle 

manutenzioni e riparazioni, dei materiali di consumo e altri costi accessori necessari alla loro 

funzionalità; 

− trasporti: tutti i prezzi offerti dovranno tenere conto dei costi di trasporto dal magazzino dell’offerente, o 

dei suoi fornitori, fino al cantiere, nonché, per i materiali di risulta da allontanare dal cantiere, da 

quest’ultimo ai siti autorizzati al conferimento; 

− spese generali e costi indiretti di cantiere: la percentuale di spese generali deve essere motivata 

esponendo in dettaglio analitico i singoli costi, quali, a titolo esemplificativo e non esaustivo: 

− direzione centrale dell’impresa; 

− gestione e direzione del cantiere: 
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− eventuali consulenze, collaudi tecnici, indagini, analisi, monitoraggi, o altri adempimenti simili posti a 

carico dell’aggiudicatario; 

− personale impiegatizio e tecnico di commessa; 

− eventuale trasporto, vitto e alloggio delle maestranze; 

− imposte e tasse; 

− oneri finanziari, corrispondenti al periodo di tempo intercorrente tra i pagamenti e l’incasso delle 

fatturazioni relative agli stati di avanzamento; 

− garanzie, cauzioni, premi assicurativi e adempimenti analoghi; 

− costi di impianto cantiere, allacciamenti alle reti tecnologiche, consumi di energia e acqua, sempre che 

non siano compresi e dichiarati all’interno dei costi delle singole voci; 

− ogni altro onere riconducibile tra le spese generali; 

− utile d’impresa. 

Con riferimento al costo del personale, le giustificazioni: 

− non sono ammesse in alcun caso in relazione a trattamenti salariali minimi inderogabili stabiliti dalla 

legge o da fonti autorizzate dalla legge; 

− possono riguardare il costo del lavoro come determinato periodicamente in apposite tabelle dal Ministro 

del lavoro e delle politiche sociali, sulla base dei valori economici previsti dalla contrattazione collettiva 

stipulata dai sindacati comparativamente più rappresentativi, delle norme in materia previdenziale e 

assistenziale, del settore e dell’area territoriale di pertinenza; 

− devono indicare le fonti di rilevamento dei relativi costi, sia per quanto attiene le diverse qualifiche e i 

diversi contratti territoriali di pertinenza. 

− non sono ammesse qualora indichino quantità orarie di impiego riferite a presunti livelli di produttività 

assolutamente eccezionali, irragionevoli, o riferite a capacità lavorative personali del singolo prestatore 

d’opera o della squadra ritenute oggettivamente irrealistiche, salvo che siano corroborate dall’utilizzo di 

tecnologie particolari o innovative adeguatamente dimostrate. 
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14 Riserva di aggiudicazione 
Il Comune si riserva: 

• di differire, spostare o revocare il presente procedimento di gara, senza alcun diritto degli 

offerenti a rimborso spese o quant’altro; 

• il diritto di non aggiudicare la gara qualora le offerte venissero considerate non conformi al 

principio di congruità e/o per sopravvenute ragioni di carattere pubblico. 

 
 

15 Altre informazioni.  
In caso di Raggruppamento temporaneo di Concorrenti o di Consorzio ordinario o di G.E.I.E. già 

costituito, le comunicazioni saranno inviate soltanto – rispettivamente – al soggetto Mandatario- 

Capogruppo od al Consorzio od al G.E.I.E.. 

In caso di Raggruppamento temporaneo di Concorrenti o di Consorzio ordinario o di G.E.I.E. non  

ancora costituito, le comunicazioni saranno inviate soltanto al soggetto indicato come Mandatario- 

Capogruppo. 

Le comunicazioni di esclusione sostituiscono qualunque altra forma di notificazione da parte dell’Ente 

concedente. Dal momento della ricezione di tali comunicazioni decorrono i termini utili per esperire i 

rimedi di tutela previsti dalla vigente normativa. 

Si applicano le disposizioni di cui all’art. 89 del D.Lgs. n. 50/2016. 

Senza che i Concorrenti abbiano eventualmente alcunché a pretendere a qualunque titolo (indennizzo, 

risarcimento danni, rimborso spese, etc.), l’Ente concedente potrà insindacabilmente decidere di non 

procedere all’aggiudicazione: a) qualora nessuna offerta sia risultata conveniente od idonea in relazione 

all’oggetto della Concessione; b) in ogni altro caso in cui ragioni di opportunità suggeriscano di non 

procedere all’aggiudicazione. 

L’aggiudicazione potrà avvenire anche in presenza di una sola offerta valida, se ritenuta congrua e 

conveniente. In caso di parità fra due o più Concorrenti si procederà invitandoli a migliorare, per una  

sola volta, le rispettive offerte economiche. 

Verranno escluse dalla gara le offerte o condizionate o espresse in modo indeterminato o 

incomprensibili o relative ad altra procedura o comunque non conformi a quanto stabilito. 

Al fine della stipula del Contratto di Concessione, che avrà luogo – in forma pubblica amministrativa – 

non prima di giorni 35 (trentacinque) dalla data di invio dell'ultima delle comunicazioni del  

provvedimento di  efficacia dell’aggiudicazione ed entro giorni 60 (sessanta) dalla data di efficacia 

dell’aggiudicazione, il soggetto definitivamente aggiudicatario verrà invitato a presentare – entro il 

termine e con le modalità che gli saranno comunicate – tutta la documentazione necessaria nonché 

la prova dell’avvenuto versamento nelle casse dell’Ente concedente dei seguenti oneri posti a suo 

carico: a) ogni spesa inerente e conseguente alla stipula di tale Contratto (Diritti di rogito, Imposta di 
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bollo, Imposta di registro, etc.); 

La partecipazione alla gara, l’aggiudicazione e la stipula del Contratto di Concessione restano 

comunque subordinate all’esito positivo delle procedure previste dalla vigente normativa in materia di 

lotta alla mafia. In particolare, per ciscuna di tali fasi l’Ente concedente si riserva di acquisire le 

informazioni di cui all’art. 10 del D.P.R. n. 252/1998. Successivamente alla stipula del Contratto di 

Concessione, il Concessionario verrà invitato a sottoscrivere – entro il termine che gli sarà comunicato – 

il Verbale di consegna dell’immobile. 

Ai sensi e per gli effetti dell’art. 167 del D.Lgs. n. 50/2016, il valore stimato del Contratto di Concessione 

è pari ad € 4.000.000,00 (quattromilioni virgola zero zero) mentre il valore delle somme relative ai canoni 

per anni 20 è pari ad € 696.000,00 oltre IVA. 

L’Ente concedente si riserva la facoltà di differire, di sospendere e di revocare il procedimento di 

affidamento della Concessione senza che i Concorrenti abbiano eventualmente alcunché a pretendere a 

qualunque titolo (indennizzo, risarcimento danni, rimborso spese, etc.). 

Tutta la documentazione presentata in sede di gara dai Concorrenti resterà acquisita agli atti dell’Ente 

concedente e non verrrà restituita, neanche parzialmente. 

Per ogni eventuale richiesta di informazioni e/o di chiarimenti i soggetti interessati possono rivolgersi 

all’ing. Cavalieri Roberto, reperibile ai seguenti recapiti: 

e-mail ufficiotecnico@celledibulgheria.gov.it  -  Pec: protocollo@pec.celledibulgheria.gov.it  

tel. 0974-987014 - fax 0974-987520; 

I dati personali conferiti nell’ambito della procedura de qua saranno raccolti, trattati e conservati in 

archivi cartacei e/o informatici con liceità e correttezza, nella piena tutela dei diritti dei Concorrenti, 

esclusivamente per le finalità inerenti all’espletamento della stessa, ai sensi del D.Lgs. 30/06/2003 n. 

196. In particolare, la comunicazione e la diffusione di tali dati avverranno soltanto ed unicamente sulla 

base di quanto previsto dalla Legge. L’eventuale rifiuto di fornire i dati richiesti costituirà motivo di 

esclusione dalla gara. 

Art. 15 - Foro competente 
Per ogni controversia inerente sia alla fase della gara che a quella contrattuale, non componibili in sede di 

conciliazione bonaria, sarà competente il Tribunale di Vallo della Lucania.  E’ esclusa la competenza 

arbitrale. 

Art. 16 - Rinvio 
Per quanto non espressamente disciplinato nel bando, nel disciplinare e nel capitolato speciale e ad 

integrazione delle disposizioni in essi contenute, si fa espresso rinvio alla normativa vigente. 

 
Celle di Bulgheria, 26/01/2018  

 
Il Resp. del Servizio  

Ing. Cavalieri Roberto 
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